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Vu pour étre annexé a la délibération
du Conseil Municipal du 25 février 2020

Lori=NT Le Maire, Joel DANIEL
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PLAN LOCAL D'URBANISME
Modification simplifiee n°1
approuvee le 25 février 2020

Bordereau des pieces

1-Délibération d'approbation
2-Additif au Rapport de Présentation

3-Extrait du Réglement écrit applicable aux zones UA et de
I'Annexe 1 relative au calcul des places de stationnement
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’An Deux Mille Vingt, le vingt-cinq février a 20 H 30, le Conseil municipal, légalement
convoqueé, s’est réuni en Mairie, en séance ordinaire, sous la Présidence de Monsieur

Joél DANIEL, Maire.

Etaient également présents :

F. Ballester, M. Foidart, D. Guillerme, F. Téroute, AM Goujon, J. Grévés, A. Buzaré, JJ
Marteil, AM Garangé, P. Guilbaudeau, L. Médica, D. Renouf, MF. Guillemot, Z. Dano,
S.Caroff, MC. Couf, MM Prévost, O. Huguet, A. Boudios, P. Le Stunff, R. Henault, L.
Detrez, M. David, M. Le Teuff, PY Le Grognec, P. Le Bec Danse, V. Robin Cornaud

Absent (s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

M. Pascal Cormier a Mme Francoise Téroute
M. Georges Thiery a M. Daniel Guillerme

Mme Cécile Jourdain 2 Mme Arlette Buzaré

M. Lucien Monnerie a M. Jean-Jacques Marteil

Absent excusé :
Yvon Robert

Secrétaire :
Marylise Foidart

Date de la convocation

Date de l’affichage

Nombre de conseillers en
exercice

18 Février 2020
19 Février 2020
33

Nombre de présents 28
Nombre de votants 32
2020-24 Approbation de la modification simplifiée n°1 du PLU

Rapporteur : D. Guillerme

Par arrété municipal n°2019-181 en date du 19 septembre 2019, Monsieur le Maire a prescrit la
modification simplifié¢e n°1 du PLU (Plan Local d'Urbanisme) de la commune.

Par délibération n° 2019-84 du 1er octobre 2019, le Conseil municipal a défini les modalités de
la mise a disposition du public pour cette modification simplifiée n°1 du PLU.

Rappel :

Le 5 juillet 2016, la premiére modification du PLU a été approuvée par le Conseil municipal.

Cette modification agrégeait une dizaine de thémes différents dont celui de la ZAC Centre et

Saudraye.
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Il s'agissait d’assigner aux deux secteurs de la ZAC un zonage spécifique permettant des
dispositions particulieres suivant les recommandations de I'architecte du projet. Le secteur
centre, antérieurement zoné Uaa, est affecté d’un zonage différent Uaz et le secteur Saudraye,
antérieurement zone Ubb, est affecté du zonage Ubz.

Puis il a été découvert que deux points particuliers concernant le zonage Uaz devaient étre
corrigés.

=> Les deux points du reglement écrit ayant été corrigés sont les suivants :

1- Article Ua10 — hauteur maximale des constructions.

Les hauteurs maximales autorisées avant cette modification simplifiée n°1 sont :
- R +2+ combles (au lieu de 15 m en Uaa, pour les toitures & deux pans).
- R+ 2 +attique (au lieu de 13 m en Uaa, pour les autres toitures).

Elles étaient incompatibles avec le projet architectural présenté en paralléle du dossier de
réalisation et elles ne permettaient la construction que de 145 logements collectifs au lieu des
160 requis.

Apres analyse,

- Les differentes versions du document de travail de la modification n°1 précisent :
R + 3 + combles et R + 3 + attique.

- Le dossier approuvé en commission de travaux, le 23 octobre 2015, propose le méme
texte.

- Ledossier envoyé aux PPA, le 26 janvier 2016, puis proposé a I'enquéte publique, a été
modifi¢ en R + 2 + combles et R + 2 + attique.

Il s’agissait d'une erreur matérielle et deux raisons principales I'attestaient :

- Le dossier approuvé par la commission des travaux a été modifié sans justification ou
explications.

- Les hauteurs proposées en ZAC partie centre et partie Saudraye sont les mémes alors
que les densités de logement sont différentes (80 logements a I'nectare en centre-ville et
35 logements en périphérie).

Cette modification simplifiée n°1du PLU a permis de corriger ces erreurs matérielles en vertu
des dispositions de I'article L153-45 du code de I'urbanisme.

2- Annexe 1 relative au calcul des places de stationnement

Dans I'annexe 1 au réglement du PLU initial, une dérogation existait pour les places de
stationnement en habitat collectif :

« Par dérogation, en zones Uaa et Uam1 : 1 place de stationnement par tranche méme
incomplete de 80 m? de surface de plancher, dont 50% couverte pour les constructions
nouvelles.
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- 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de 50m? de surface de plancher,
dont 50% couvertes pour les constructions nouvelles.

- 1 place banalisée par tranche méme incompléte de 250m? de surface de plancher ».

Lors de la création de la zone Uaz, la transcription dans I'annexe 1 au réglement a été omise.
I'aurait fallu indiquer :

« Par dérogation, en zones Uaa, et Uam1 : 1 place de stationnement par tranche méme
incomplete de 80 m* de surface de plancher, dont 50% couverte pour les constructions
nouvelles.

En effet, cette nouvelle zone aurait d0 bénéficier également de cette dérogation.

De laméme fagon, pour I'habitat individuel, il était prévu par dérogation, en zone Uaa : 1 place
par habitation. |l aurait fallu écrire : « par dérogation, en zone Uaa et : 1 place par
habitation ».

Une telle modification entre dans le champ d’application de I'article L153-45 du code de
I'urbanisme (procédure de modification simplifiée) dés lors quelle ne reléve pas des
modifications visées a I'article L153-41 (procédure de modification) et qu’elle n’affecte pas les
orientations du PADD (procédure de révision).

Plus précisément, la modification envisagée entre dans le champ de la correction de I'erreur
materielle des lors qu'il a été omis de mettre a jour & I'annexe 1 du réglement suite a la
modification n°1 du PLU venant créer le zonage Uaz sur une partie du zonage Uaa.

Bilan de la mise a disposition :

Le projet de modification simplifiée n°1 du PLU, I'exposé de ses motifs et les avis émis par les
personnes publiques associées, ont été mis a disposition du public pendant une durée d'un mois
du lundi 09 décembre 2019 (9h) au vendredi 10 janvier 2020 (17 h ) inclus, en Mairie de Guidel,
11, place de Polignac, 56520 GUIDEL, aux jours et heures d'ouverture au public (sauf jours fériés
et les 24/12 et 31/12/2019 aprés-midi).

Pendant la durée de la mise a disposition du public, chacun pouvait consigner ses observations
sur le registre ou les adresser par écrit a M. le Maire de Guidel ou par voie électronique & I'adresse
suivante : guidel-plu-modsi@mairie-quidel.fr

Aucune observation n’a été écrite dans le registre, ni envoyée par courrier & Monsieur le Maire, ni
envoyeée par voie électronique a guidel-plu-mods1@mairie-quidel.fr

Parmi les personnes publiques associées, la DDTM a demandé une correction des références
aux articles du code de I'urbanisme et la production du CR de la commission ayant arrété les
hauteurs R + 3 + attique ou combles (extrait).

Il est proposé au Conseil Municipal d’approuver le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU
incluant les recommandations de la DDTM.
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VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 & 40 et L.153-45 4 48 :
VU le SCoT (Schéma de Cohérence Territorial) du Pays de Lorient approuvé le 16 mai 2018 :

VU I'arrété du Maire n°2019-181 en date du 19/09/2019 prescrivant la modification simplifiée n°1
du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°2019-84 en date du 1 octobre 2019, définissant les
modalités de mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°1 du PLU ;

VU les pieces du dossier de modification simplifiée n°1 du PLU mises a disposition du public du
09 décembre 2019 au 10 janvier 2020 ;

VU l'avis des personnes publiques associées (Département du Morbihan, Ville de Quimperlé,
Chambre de Commerce et d'Industrie du Morbihan, Morbihan Energies, Chambre d'Agriculture
du Morbihan et Préfet/DDTM du Morbihan) notifiées le 09 octobre 2019:

VU le bilan de la mise a disposition du dossier au public, du 09/12/2019 au 10/01/2020 inclus :
VU les piéces du dossier de modification simplifié¢e n°1 du PLU ;

VU l'avis de la commission des Travaux, de I'Urbanisme, de I'Environnement et du
Développement Durable, de I'Agriculture, de la Sécurité, de la Vie des Quartiers et des Gens du
Voyage du 05 février 2020 ;

ENTENDU [e bilan de la mise a disposition ;

CONSIDERANT que I'ensemble des membres du Conseil Municipal ont dlspose de l'intégralité
des documents et informations dans la convocation ;

CONSIDERANT que le projet de modification simplifiee n°1 du PLU mis a la disposition du
public a fait I'objet des modifications suivantes (correction des références a certains articles du
code de I'urbanisme et gjout du CR de la commission des travaux du 23 octobre 2015) pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier ;

DECIDE d’approuver les changements apportés au projet de modification simplifiée n°1 du
PLU ;

DECIDE d'approuver la modification simplifiée n°1 du PLU telle qu’elle est annexée a la présente

AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions
nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération ;

DIT que le dossier modification simplifiée n°1 du PLU est tenu a la disposition du public en Mairie
de Guidel, aux jours et heures habituels d'ouverture. ;

DIT que conformément a |'article R.153-21 du code de I'urbanisme, la présente délibération fera,
I'objet d'un affichage en Mairie de Guidel durant un mois et d'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département ;
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DIT que la présente délibération, accompagnée du dossier de modification simplifiée n°1 du PLU
approuvé, sera transmise au Préfet au titre du contréle de Iégalité et sera publiée au recueil des
actes administratifs ;

DIT que la présente délibération produira ses effets juridiques & compter de sa réception par le
Préfet et apres I'accomplissement de la dernigre des mesures de publicité (premier jour de
I'affichage en mairie, insertion dans un journal, inscription au R.A.A.).

A Punanimité

Pour extrait conforme,
Guidel, le 26 Février 2020
Le Maire,

Joél DANIEL
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de lIa mise a disposition du public
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| - PRESENTATION DU PROJET

1.1 - OBJET DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

La commune posséde actuellement un Plan Local d’Urbanisme qui a été approuvé par
délibération municipale le 24 septembre 2013, modifié le 5 juillet 2016 (n°1), le 3 juillet 2018
(n°2), le 28 mai et le 1er octobre 2019 (n°4 et 5), mis a jour le 25 juillet 2017 et mis en
révision le 3 juillet 2018

L’arrété du maire n°2019-181 du 19/09/2019 a prescrit la modification simplifiée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) qui porte sur la correction d’erreurs matérielles dans le réglement
impactant le zonage Uaz, correspondant a la partie centre de la ZAC Centre et Saudraye.

Ainsi, le présent rapport porte sur la mise a disposition du dossier de modification simplifiée
n°1 du PLU, qui s’est déroulée du lundi 09 décembre 2019 (9 h) au vendredi 10 janvier 2020
(17 h) inclus.

1.2 - CONTEXTE JURIDIQUE

La définition, le contenu du PLU et sa procédure d’élaboration de la modification simplifiée
sont encadrés par les articles L. 153-36 a 40 et L. 153-45 a 48 du code de I'urbanisme.

L’article L153-47 précise que le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas
échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations.

1.3 - PRESENTATION DU PROJET
1.3.1 - Objet de la modification

[l s’agit d’une erreur matérielle concernant le zonage Uaz (partie correspondant a la ZAC
centre) et son annexe de stationnement.

Le 5 juillet 2016, la premiére modification du PLU a été approuvée par le Conseil municipal.

Cette modification agrégeait une dizaine de thémes différents dont celui de la ZAC Centre et
Saudraye.

Il s’agissait d’assigner aux deux secteurs de la ZAC un zonage spécifique permettant des
dispositions particuliéres suivant les recommandations de I'architecte du projet. Le secteur
centre, antérieurement zoné Uaa, est affecté d’un zonage différent Uaz et le secteur
Saudraye, antérieurement zone Ubb, est affecté du zonage Ubz.

On découvre aujourd’hui deux points particuliers concernant le zonage Uaz qui doivent étre
corrigés.

Pour mémoire, on rappelle que la ZAC multi sites « Centre et Saudraye » prévoit la création
de 420 logements (200 en secteur Centre et 220 a la Saudraye), ainsi que I'installation de
surfaces a vocation commerciale et de services.
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En secteur Centre, 'opération de renouvellement urbain est destinée a recevoir une mixité
de fonctions afin de répondre aux enjeux du centre-ville de Guidel. Ainsi le programme
prévisionnel des constructions vise a redynamiser le centre-ville dans sa partie Nord grace a
une nouvelle offre de logements, de locaux d’activités (commerces, services) et
équipements.

= Les deux points du réglement écrit devant étre corrigés sont les suivants :

1- Article Ua10 — hauteur maximale des constructions.

Les hauteurs maximales autorisées aujourd’hui sont :
- R + 2 + combles (au lieu de 15 m en Uaa, pour les toitures a deux pans).
- R + 2 + attique (au lieu de 13 m en Uaa, pour les autres toitures).

Elles sont incompatibles du projet architectural présenté en paralléle du dossier de
réalisation et elles ne permettraient la construction que de 145 logements collectifs au
lieu des 160 requis.

Aprés analyse,

- Les différentes versions du document de travail de la modification n°1 précisent :
R + 3 + combles et R + 3 + attique.

- Le dossier approuvé en commission de travaux, le 23 octobre 2015, propose le
méme texte.

- Le dossier envoyé aux PPA, le 26 janvier 2016, puis proposé a I’enquéte publique, a
été modifié en R + 2 + combles et R + 2 + attique.

Il s’agit d’une erreur matérielle et deux raisons principales I'attestent :

- Le dossier approuvé par la commission des travaux du 23 octobre 2015 a été
modifié sans justification ou explications (voir annexe 3 de I’additif au rapport de
présentation).

- Les hauteurs proposées en ZAC partie centre et partie Saudraye sont les mémes
alors que les densités de logement sont différentes (80 logements a I’hectare en centre-
ville et 35 logements en périphérie).

Elle peut étre corrigée par une modification simplifi€ée en vertu des dispositions de
I’article L153-45 du code de I'urbanisme.
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2- Annexe 1 relative au calcul des places de stationnement

Dans I'annexe 1 au reglement du PLU initial, une dérogation existe pour les places de
stationnement en habitat collectif :

« Par dérogation, en zones Uaa et Uam1 : 1 place de stationnement par tranche méme
incompléte de 80 m2 de surface de plancher, dont 50% couverte pour les constructions
nouvelles.

Pour les autres zones :

- 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de 50m2 de surface de
plancher, dont 50% couvertes pour les constructions nouvelles.

- 1 place banalisée par tranche méme incompléte de 250m2 de surface de
plancher ».

Lors de la création de la zone Uaz, la transcription dans I’'annexe 1 au réeglement a été
omise.

[l aurait fallu indiquer :

« Par dérogation, en zones Uaa, Uaz et Uam1 : 1 place de stationnement par tranche
méme incompléte de 80m2 de surface de plancher, dont 50% couverte pour les
constructions nouvelles.

En effet, cette nouvelle zone aurait di bénéficier également de cette dérogation.

De la méme facgon, pour I’habitat individuel, il est prévu par dérogation, en zone Uaa : 1
place par habitation. Il aurait fallu écrire : « par dérogation, en zone Uaa et Uaz : 1 place
par habitation ».

Une telle modification entre dans le champ d’application de I'article L153-45 du code de
I’'urbanisme (procédure de modification simplifiée) dés lors qu’elle ne reléve pas des
modifications visées a I'article L153-41 (procédure de modification) et qu’elle n’affecte
pas les orientations du PADD (procédure de révision).

Plus précisément, la modification envisagée entre dans le champ de la correction de
I’erreur maternelle dés lors qu’il a été omis de mettre a jour a I'annexe 1 du réglement
suite a la modification n°1 du PLU venant créer le zonage Uaz sur une partie du zonage
Uaa.
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1.3.2 Modifications du réglement écrit du zonage Uaz et de son annexe
relative au calcul des places de stationnements en Uaz

=2 Article 10 du réglement applicable aux zones Ua

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, mesurée :
- Au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- Ausommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments
de liaison ...),

est fixée comme suit :

FAITAGE
SECTEUR SOMMET
des toitures a 2 pans
Uaa 15 m 13 m
R+2+combles
Uaz R+3+combles R+3+attique
Uaam 12 m 10m

ANNEXE 1 du reglement : Régles relatives au calcul des places de stationnement

REGLES RELATIVES AUX VEHICULES MOTORISES :

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR
HABITAT
« Habitat collectif - 1 place de stationnement par tranche méme incompléete de 50 m? de surface de

plancher, dont 50% couvertes pour les constructions nouvelles.

- 1 place banalisée par tranche méme incompléte de 250 m?2 de surface de plan-
cher.

- Par dérogation, en zones Uaa, Uaz et Uam1 : 1 place de stationnement par
tranche méme incompléte de 80m? de surface de plancher, dont 50% couvertes
pour les constructions nouvelles.

« Habitat individuel - 2 places

- 1 place banalisée pour 3 lots en lotissement

- Par dérogation, en zone Uaa et Uaz : 1 place par habitation.
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Il - ORGANISATION ET DEROULEMENT
DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

2.1 CONTENU DU DOSSIER
Le dossier mis a disposition du public en mairie comprenait les pieces suivantes :
1. Registre des observations du public ;
2. Additif au rapport de présentation et ses annexes (délibération et arrété)

3. Avis des personnes publiques consuliées :

Préfet du Morbihan - DDTM

Chambre d’agriculture Morbihan

Chambre de commerce et d’'industrie du Morbihan
Conseil Départemental du Morbihan

Morbihan énergies

Commune de Quimperlé

Ce dossier a été réalisé par la commune.

2.2 PUBLICITE DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

L’avis de mise a disposition du public (format A4) a été affiché sur la porte de la mairie dés
le 28 novembre 2019.

Cet affichage a fait I'objet d’un certificat établi par monsieur Joél DANIEL, Maire, le 22
janvier 2020.

L’avis de prescription et de mise a disposition du public du dossier de modification
simplifiée n° 1 du Plan local d’urbanisme a été publié dans le quotidien : « Ouest-France »
(56) le 30 novembre 2019.

2.3 DEROULEMENT DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Le dossier de mise a disposition du public comprenant le registre étaient tenus a la
disposition du public aux heures habituelles d’ouverture de la Mairie, sauf les 24/12 et
31/12/2019 aprés-midi :

- du lundi et jeudi : 8h30 - 12h et de 13h30 a 17h30,
- le vendredi de 8h30 a 12h, et de 13h30 a 17h,
- le samedi : 9h30 - 12h.
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La consultation du public a duré 35 jours, du mardi 18 juin 2019 9h au 22 juillet 2019 a
17h30.

Les observations du public pouvaient étre inscrites :
- sur le registre de mise a disposition du public ;
- par lettre adressée a Monsieur le Maire de Guidel ;
- par courriel : guidel-plu-mods1@mairie-quidel.fr
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Ill - AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES CONSULTEES

L’avis des Personnes Publiques Consultées est demandé conformément aux dispositions
de I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme.

- Préfet du Morbihan - Direction Départementale des Territoires et de la Mer

Demande de correction des articles du code de I'urbanisme régissant la procédure de
modification simplifiée : L153-36 a L153-40 et L153-45 & L153-48.

Demande de produire un extrait de la commission des travaux du 23 octobre 2015.

- Chambre d’agriculture Morbihan

Pas de remarque a formuler sur le projet de modification simplifiée n°1 du PLU.

- Chambre de commerce et d’industrie du Morbihan

La Chambre de Commerce et d'Industrie du Morbihan souscrit a cette évolution de notre
document d'urbanisme.

- Conseil Départemental du Morbihan

Aucune observation ni remarque particuliere de la part du conseil départemental.

- Morbihan énergies

Leur analyse s'est concentrée sur les thématiques relevant des compétences du syndicat et
le projet n'améne pas de remarque particuliére.

- Commune de Quimperlé

Pas d'observation particuliére de la part de la commune de Quimperlé.

IV - SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Cette mise a disposition du public, qui a eu lieu du 09 décembre 2019 au 10 janvier 2020,
n’a donné lieu a aucune observation du public, ni dans le registre papier, ni par courrier
postal, ni par courrier électronique.
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Annexe

1-Annonce légale parue dans Ouest-France



Judiciaires et légales

Envoyé en préfecture le 02/03/2020
Regu en préfecture le 02/03/2020

J] Les ventes aux enchéres dans I'Ouest

Bretons, c’est I’heure !

Au sens le plus littéral du terme, il
s'agit d'un événement! Et méme
d'un double événement puisque
deux commissaires-priseurs, trans-
gressant l'individualisme légendaire
de la profession, s'associent ce di-
manche pour vendre a I'hotel Ker-
moor de Bénodet, les cing tableaux

que le peintre Pierre Du Belay vy <

laissa en 1923. Des ceuvres monu-
mentales, illustrant La féte du cidre
a Fouesnant (200 x 178 cm), La
féte du 14 juillet en Bretagne (199 x
258 cm), Le pardon de Sainte-Anne
La Palud (185 x 412 cm), Les son-
neurs en pays glazik (199 x 154 cm),
La dégustation du cidre en pays bi-
gouden (201 x 201 cm).

Pour parler comme les critiques
d’'antan, d'authentiques « morceaux
de peintures », brossés d’une main
rapide et sUre, manifestement por-
tée par l'allégresse se dégageant
de ces évocations traditionnelles,
dans des villages écrasés de soleil.
« C’est pour nous un grand hon-
neur de présenter a la vente ces
ceuvres emblématiques de la pein-
ture bretonne », t¢émoignent du reste
Tiphaine Le Grignou et Yves Cosqué-
ric en ouverture de leur catalogue.
Un grand honneur, certes. Mais éga-

Sur votre agenda

Pontivy (56). Hotel des ventes, ce sa-
medi, & 14 h: bijoux, tableaux, objets
d’art, céramiques, modélisme ferro-
viaire, philatélie. 214 lots. 02 97 25 09 32.
Nantes (44). Hotel des ventes rue du
Marché-Commun, ce samedi, a 14 h:
couture, mode, accessoires, joaillerie.
395 lots. 02404997 97.

Deauville (14). Hotel des ventes route
des CréActeurs, dimanche, 2 10h 30 et
14h30: objets dart, Extréme-Orient,

Adjug'Art & Hotel des ventes de Quimper

Détail de Iun des cing tableaux de Pierre du Belay. La féte du c‘dre é Fouesnant
proposé entre 32 000 et 35 000 €.

lement une forte inquiétude car, au
jeu de l'offre et de lademande qui est
celui des enchéres, ces cing joyaux
patrimoniaux, estimés entre 23 000
et 28 000 € pour le moins cher, entre
45 000 et 50 000 € pour le plus cher,
courent maintenant le risque d'étre
séparés. « Il existe une probabilité
réelle qu’un tableau parte aux Etats-
Unis et un autre en Russie », sou-
pire Yves Cosquéric. Or, comment
ne pas voir que ces toiles sont aussi
indissociables que les panneaux du

sculptures, tableaux et arts populaires
de Bretagne. 155 lots. 0241886389.
Cherbourg (50). Hotel des ventes, di-
manche, a 14 h: objets d’art, étains,
argenterie, bijoux, mobilier. 660 lots.
Lundi 2, & 14 h: archéologie, livres,
Extréme-Orient, tableaux : 480 lots.
0233205698.

Nantes (44). Hotel des ventes rue Mi-
séricorde, mardi 3, & 14 h: sculptures,

Jardin des délices ou les polyptiques
de la Renaissance italienne ? D'ou le
veeu que cet ensemble soit immédia-
tement préempté, soit par le Conseil
régional, soit par I'un des musées
bretons. Une mesure conservatoire,
en somme. Le temps de réunir les
fonds, publics ou privés, puis d’or-
ganiser un jour, a la pointe ouest de
I'Europe, la fiére rétrospective que Du
Belay mérite...

Christophe PENOT.

et tableaux modernes. 282 lots. Mer-
credi 4,414 h :objets d’art, porcelaines,
mobilier. 298 lots. 02408924 44.
Mayenne (53). Hotel des ventes, mer-
credi 4,a 10 h eta 14 h : lingots, pieces
d'or, bijoux. 145 lots. 0243 04 13 74.
Angers (49). Hotel des ventes rue des
Arenes, mercredi 4, a 14h 15 : sculp-
tures, tableaux, arts d'Asie, bijoux,
argenterie. 343 lots. 02 41 88 63 89.

mobilier, tableaux. Objets de déco-

ration, design, tableaux. 564 lots.
0231881818.
Bénodet (29). Hotel Kermoor, di-

manche, a 14h30 : cing tableaux mo-
numentaux de Pierre de Belay, faiences,

Ventes aux enchéres

186000

lisé fin XVIlle ou début du XIXe siecle pour le prince héritier Nai-Fu. Estimé
5000 €, il a donné lieu a 'une des plus belles batailles d’enchéres de I'an-
née, multipliant par 37 son prix de départ !

Duruﬂlss GALLUDEC
missaire priseur

25 rue Paul Gmeysse 56100 lOKIEN'l
Tél: 0297212298
contact@enchereslorient.com

Eg;abriel

ARVOR ENCHERES - SARL de ventes volontaires aux enchéres publiques.
Ned'agrément : 2006578

SAMEDI 7 DECEMBRE 2019 a 14H30

VINS, SPIRITUEUX & OR

Nombreuses bouteilles de vin de grand cru classé de Bordeaux :

Petrus, Haut-Brion, Ausone, Lafite Rothschild, Mouton Rothschild, Cheval-Blanc, Latour,
Les Forts de Latour, Figeac, Lynch-Bages, de Beychevelle, Ducru Beaucaillou, Léoville
Barton, Pavillon Rouge du Chateau Margaux, Pichon Longueville Comtesse Lalande, Pape
Clément, Léoville Las Cases, La Conseillante, Cos d'Estournel, Yquem ...

Bourgogne : Domaine de la Romanée Conti : Richebourg, La Tache, Gevrey-Chambertin
Vente de 2 lingots d'or et de 98 piéces en or (sur désignation - conservés au coffre

de la banque)
EXPOSITIONS PUBLIQUES
Vendredi 6 décembre de 10h a 12h et de
Samedi 7 décembre de 9h & 11h
ies sur www.enchi

4h 2 18h,

Tous les lots et t.com

interencheres-live.com

frais compris a Vannes, le 23 novembre, sous le
marteau de Jack-Philippe Ruellan, pour un plat de
32,3 cm de diametre en porcelaine de Chine réa-

SCP Luc LE MEUR - Huissier de Justice (20300) QUIMPERLE

Tél. 02 98 96 05 63 - Fax 02 88 96 04 41 - http://www. huissier-quimperie.fr
VENTES AUX ENCHERES PUBLIQUES

LE SAMEDI 07 DECEMBRE 2019, A 10H00

ZA de \rlleneuve Braouic - QUIMPERLE (29300)
(Accés chemin aprés le n° 88 rue de Lorient - le Comptoir du Pneu)

LJ AMBULANCES SUD BRETAGNE, Ambulances, transport de personnes
(Maitre SORET) :

Véhicules : CITROEN C3 PICASSO diesel de 2011, 1.6 L HDI FAP 92 CV, 207511 km.

KIA CEE'D break diesel de 2011, 1.6 CRDI 5 CV, 214917 km.

PEUGEQT 308 diesel de 2014, 1.6 HDI FAP 92 CV, 116814 km.

PEUGEQT 407 diesel de 2005, 1.6 HDI 110 CV, 525780 km.

Corbillard CITROEN C25 essence, série 2 E 2.0 fourgon 75 CV, 175000 km.

Ambulance CITROEN JUMPY diesel phase 2 2.0 HDI 110 CV fourgon.
Matériels : copieur EPSON, téléphone, nettoyeur haute pression, bureaux, fauteuils, meubles,
broyeur papier, ventilateur.
Véhicules et matériels vendus en 'état, sans garantie.

VISITE "> H AVANT LA VENTE
CATALOGUE DE LA VENTE VISIBLE SUR LE SITE INTERNET :
http: huissi imperle.fr

PAIEMENT COMPTANT - FRAL LE X 14, EN

Jack-Philippe RUELLAN
MAISON DE VENTES AUX ENCHERES VANNES
Commissaire-priseur abifté - Agrément 2002-221
8 ue du Dr J. Audic - 2AC du Ténénio
BP 37 - 56001 VANNES Cedex - T 02,97 47 2632
el cpriseur@orange.r - www swruellan com

Samedi 30 novembre

A 10n30
TIMBRES-POSTE

A14h
VINS
ET
SPIRITUEUX

PETRVS

]

- -

Samedi 7 décembre a 14n15
JINGLE BELLS !

Bijoux, Objets de vitrine, Jouets,
Tableaux, Art de la table...

Vendredi 13 décembre
EXPERTISE GRATUITE
Toutes Spécialités

9h-12h/14h-30-18h sans rdv

CONTENU D'UN HOTEL PARTICULIER
ET D'UN MANOIR RENNAIS

LUNDI 9 DECEMBRE - 14H

TABLEAUX - MOBILIER
OBJETS D'ART

Toutes les photos sur www.rennesencheres.com

Judiciaires et l1égales

Retrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest sur :
centraledesmarchés.com

Pour faire paraitre une annonce légale :
Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)
e-mail : annonces.legales@medialex.fr - Internet : www.medialex.fr
Tarit do référence stipuls dans A2 ds larméts ministérel du 21 décembre 2018,
418.€Nt a lgns, cs qul comespond 2 176 €t e mm/co

sont informés que.
b 2012, les annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce
Gancemeées ef publiées dans les joumau dannonces Iégales, sont obligatorement mi
ses en ligne dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.

Adjudications immobiliéres

ENLEVEMENT IMMEDIAT

THIERRY - LANNON & Associés
Société de Ventes aux Enchéres Publiques (agr. 2001/18) 26 rue du Chéteau
29200 BREST/TEL : 02 98 44 78 44 - FAX 02 98 44 80 20

ﬁ contact @thicrry-lannon.com

SAMEDI 7 DECEMBRE 2019 a 14H30

A PEspace Centre Ville de I’'Hotel des Ventes, 26 rue du Chéteau, 29200 BREST

|TABLEAUX MODERNES - ECOLES BRETONNESl
ECOLES BRETONNES dont : AUBURTIN, ALFRED BEAU, BEAUFRERE, BER-
NARD, CHAMAILLARD, CRESTON, DAUCHEZ, DE BELAY, DENIS, D’ES-
TIENNE, DE LA VILLEON, DELPY, DESIRE LUCAS, DEYROLLE, DILASSER,
FLOCH, FROMUTH, GARIN, GAUGUIN, GUERIN, GUILLOU, JANSSAUD,
JOLLY, JOURDAN LA VILLETTE LE MERDY LE BEAU, LEGOUT GERARD,
LERAY, LE SCOUEZEC, MAUFRA, MEHEUT, MORET, MORIN, O’CONOR, PIC-
KNELL, PUIGAUDEAU, PUY, QUERE, RECKNAGEL, RENAUD, RIVIERE, ROH-
NER, SCHUFFENECKER, SEEVAGEN, SEGUIN, SERUSIER, SEVELLEC, SIMON,
SLEWINSKY, SOLLIER, THOMPSON, ZINGG... TABLEAUX MODERNES dont :
CHU TEH CHUN, COMBAS, DALI, D’ESPAGNAT, DINET, DOMERGUE, ERNST,
FRIESEKE, GOERG, HAMBOURG, HOSCHEDE-MONET, JONONE, KINO,
KRIZEK, LHOTE, MACREAU, MALFROY, MANZANA-PISSARO, MARFAING,
MILLER, NOIRE, PASCIN, PRENDERGAST, ROCHEGROSSE, SCHLOSSER,
SMITH, SOULAGES, T’ ANG HAYWEN, UBEDA, ZAO WOUKI, ZACK ...
EXPOSITIONS : 26 uc du Chéteau, 29200 BREST : Jeudi § Décembre de 15ha 181
Vendredi 6 Décembre de 10h 2 12 het de 14 h2 18 h- Samedi 7 Décembre de 9h 2 10h 30 préises
Vente en ligne : DROUOTLIVE.COM

[En prépor®® [EUDI 12 DECEMBRE : BELLE VENTE ARTISTIQUE
BIJOUX - MODE dont HERMES, VUITTON, CHANEL... - VINS FINS
dont PETRUS, CHEVAL BLANC, YQUEM, GISCOURS, BEYCHEVELLE,
HAUT BRION, LATOUR, MOUTON ROTHSCHILD... - VERRERIE dont
LALIQUE, DAUM, MURANO... - OBJETS D’ART - PETITS MOBILIERS
DECORATIFS - EXTREME ORIENT...

Catalogues et photographies : www.thierry-lannon.com

Me Philippe LANNON - Me Gilles GRANNEC - Me Sandy SURMELY
ommissaires-Priseurs Judiciaires

| VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
INVERAREYY) Xavier priseur habilité

MERCREDI 4 DECEMBRE A 12H
A LORIENT (56100) - Vente sur place : au Port de Péche

Ferry « ACADIE »

(600 places + 25 véhicules légers)

Chantier naval : La Perriére, Lorient
Lancement : 1971 - Mise en service : aolt 1971

Caractéristiques techniques : Longueur hors-tout : 45 métres - Maitre-bau : 10.10
métres - Tirant d'eau moyen : 2,32 métres — Port en lourd : 121 tonnes - tonnage :
424,26 tonneaux bruts (674 UMS) / 138,09 tonneaux net (248 UMS) - Propulsion :
2moteurs Crépelle 6PSN suralimentés — Puissance : 2 X600 ch - Vitesse : 12 noeuds
Tous les titres de navigations sont échus, le navire est adjugé en [état & charge de
remise & niveaux technique et administrati par ladjudicataire. Rapport d'expertise

di de.
surdemance. Expo : de 10h 3 12h et sur RDV

Conitions de vente : Paiement uniquernent par virernent bancaite. Frais d'adjudication: 1296 HT
Soit 14.40% TTC Insciption préalable, au plus tard le Lundi 2 Décembre, auprés de Mme Chevrel
Tél.:02 9913 11 48 ou rchevrel@alcopa-auctionf pour accéder au site dexposition et de vente

=

SELARL LE MAGUER-RINCAZAUX LE GOFF-RAYNAUD
wocats au barreau de Lorient
Centre daffaires «Le Pré aux Clercs»
e Abbé-Laudrin - 56100 LORIENT
Tel. 02 97 84 15 15 - Ligne directe 02 97 84 19 35
Fax 02.97.64.14.84
Mail : avocats@lexouestiorient.fr

Ala requéte du Syndicat des Copropriétaires de la Résidence Le Concorde, 26,
28, 30, boulevard Cosmao-Dumanoir, représenté par son syndic en exercice,
agissant sur poursuites et diligences de son syndic de copropriét, le cabinet Ci-
tya Cagil Immobilier, SARL au capital de 92 510 euros, immatriculée au RCS Lo-
ient sous le numéro B 316 972 835 dont le siége social est situé 5 E, boulevard
du Maréchal-Joffre, 56100 Lorient, suivant contrat de syndic en date du 15 jan-
Vier 2018.

Ayant pour avocat constitué Me Alain Le Maguer, représentant la Selarl Le Ma-
guer-Rincazaux-Le Goff-Raynaud, avocats au barreau de Lorient.

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

Ville de LORIENT (56100)
28, boulevard Cosmao-Dumanoir
Dans un ensemble immobilier avec ascenseur, cadastré section BC n® 1 :

UN APPARTEMENT situé au 6 étage dune superficie de 30,30 m2
Comprenant : entrée, cuisine, séchoir, chambre avec salle de bains attenante,
WC, formant le lot n° 134 de la copropriété et les 49/1010094es des parties com-
munes générales de lensemble immobiler.

UNE CAVE EN SOUS-SOL

Formant le ot n° 34 de la copropriété et les 7/10094es des parties

Affiché le 03/03/2020
ID : 056-215600784-20200226-DEL_2020_24-DE

AVlt ddITrisurais
Projet de désaffectation
etdéclassement rue Louise-Michel
aKerzec
LORIENT | 2B
ANORIANT D’ENQUETE PUBLIQUE
Le maire de Quéven, par arrété n® SU-
2 i 201902 en date du 27 bre 2019,
Procédure de participation  qrionné rouvertur cune enqudte publ-

du public par voie électronique
relative au projet de réalisation
de la Zac Bodelio

AVIS D’'OUVERTURE

Comme le précise I'article L123-2 du
Code de I'environnement, le projet de
Zac est exempté d'enquéte publique,
mais est sounis  une procédure de par-
ticipation du public par voie électronique.
Dans ce cadre, et conformément & larti-
cle L1239 du Code de I'environnement,
la commune de Lorient organise une
procédure de participation du public par
vole électronique en vue de la décision
dapprouver la réalisation de la Zac de
Bodelio sur la commune de Lorient, par
délibération du conseil municipal.

Le dossier est consultable durant la pé-
riode de participation du public via le site
intemnet de Lorient. Le dossier peut étre
téléchargé sur le site de la ville :

www lorient.bzh/bodelio

Le dossier comprend : une note explica-
tive et le projet de dossier de réalisation
de la Zac.

Conformément & I'article R31-7 du
Code de 'urbanisme, ce demier présente
le programme global de constructions, le
programme des équipements publics et
les modalités prévisionnelles de finance-

que relative au projet de désaffectation et
déclassement d'une portion de voie issue
du domaine public rue Louise-Michel &
Kerzec. Cette enquéte publique se dérou-
lera en mairie & compter du 16 décembre
49h 00 et jusqu'au 30 décembre 2019 &
17h00.

Vie des sociétés

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous seing privé en

date du 25 novembre 2019, il a été cons-

titué une société civile immobilire ayant

les caractéristiques suivantes :

Dénomination : SCI Merian.

Sidge : Vannes (56000), 16, rue Emile-

Burgault.

Durée : 99 années.

Obiet : la propriété et Padministration de

tous biens et droits immobiliers au moyen

de fonds propres ou de capitaux d'em-

prunt.

Apports en numéraire : cing cents euros

(500 euros).

Le capital social est fixé & la somme de

cing cents euros (500 euros) et est divis

en 100 parts de cing (5 euros) ohacune,
ites et libérées, nume-

ment de l'opération dans le
temps.

Dates et lieux de la mise & disposition du
public : la participation par voie électroni-
que et registre papier est ouverte du lundi
16 décembre 2019 & 9 h 00 jusqu'au
mardi 14 janvier 2020 4 17 h 00.

Les observations sont & transmettre &
I'adresse mail suivante :
bodelic@mairie-lorient fr

Le public peut également demander la
consultation papier du dossier aux heu-
res d'ouverture e la mairie. Les observa-
tions seront alors inscrites sur le registre
mis & disposition.

Les observations et propositions du pu-
blic dolvent étre déposées en ligne ou sur
Ie registre papier au plus tard le 14 janvier
2020417 h 00.

Des informations peuvent étre obtenues &
la Maison de Pagglomération auprés de
Phiippe Le Jeune, Direction de I'urba-
nisme Opérationnel au 02 90 74 72 59 et
4 ladresse mail :

plejeune @agglo-lorient.fr

Les coordonnées de I'autorité comps-
tente: commune de Lorient, 2, boulevard
Leclerc, CS 30010, 56315 Lorient cedex.

au decret no 20121547 du 28 dé- ||

Commune de GUIDEL
Avis de prescription et de mise
adisposition du public du dossier
de modification simplifiée n® 1
du Plan local d’urbanisme

AVIS

M. le Maire de Guidel informe que I'arrété
n©2019-181 du 19 septembre 2019 a
prescrit la modification simplifiée n® 1 du
Plan local d'urbanisme de la commune,
(approuvé le 24 septembre 2013, modifié
le 5 juillet 2016 (n® 1), le 3 juillet 2018
(n®2), le 28 mai et le 1eroctobre 2019
(n®4 et 5), mis & jour le 25 juillet 2017 et
mis en révision le 3 juillet 2018), et que le
conseil municipal du 1er octobre 2019 a
approuvé, par la délibération n° 2019-84,
les modalités de mise & disposition du
public du dossier concernant la modifica-
tion simplifiée n®1 du Plan local d'
nisme qui porte sur la correction d'er-
reurs matérielles dans le réglement
impactant le zonage Uaz, correspondant
2 la partie centre de la Zac Centre et Sau-
dray

Le projet de modification simplifiée n® 1
duPLU, 'exposé de ses motifs et les avis
émis par les personnes publiques asso-
ciées, seront mis a disposition du public
pendant une durée d'un mois, en mairie
de Guidel, 11, place de Polignac,
56520 Guidel, du lundi 9 décembre 2019
(8 h 30) au vendredi 10 janvier 2020
(17 h 00) inclus, aux jours et heures habi-
tuels d'ouverture : du lundi au jeudi de
8h30212h00etde 13h302a 17 h30,
le vendredi de 8h30 & 12h 00 et de
13h30 a 17 h 00, le samedi de 9h 30 &
12h00, exceptés les jours fériés et les
24 décembre et 31 décembre 2019
aprés-midi.

Pendant la durée de la mise & disposition
du public, chacun pourra consigner ses
observations sur le registre ou les adres-

ser par écrit & M. le Maire de Guidel ou |
par vole électronique & Iadresse sui- |

vante :
guidelplumodsi@mairie-guidel fr

Des informations relatives & ce dossier
pourront étre consultées sur le site
www.guidelcom

rotées de 1 a 100 parts.

L'exercice social commence le ler jan-
vier et finit le 31 décembre de chaque an-
n

Le premier gérant : M. Olivier Yves Anne
Antoine Louis Marie Merian, demeurant &
Vannes (56000), 16, rue Emile-Burgault.
Cession des parts : toutes les cessions
de parts, sont soumises & P'agrément
préalable & unanimité des associés.

La société sera immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Vannes.

Pour avis
Le Gérant.

PROXIAL
SAS au capital de 150 000 euros
Talhoust

56250 SAINT-NOLFF
830 449 682 RCS Vannes

AVIS

Par décisions du 29 novembre 2019,
Neovia, SAS sise Talhoust, 56250 Saint-
Nolff, 636 320 038 RCS Vannes, associée
e de Proxial a décidé la dissolution
anticipée sans liquidation de cette der-
nidre. Les créanciers peuvert faire oppo-
sition & la dissolution dans les délais pré-
vus aux dispositions de I'article 1844-5 du
Code chvil et de I'article 8 alinéa 2 du dé-
cret n®78-704 du 8 juillet 1978, &
compter de la publication du présent
avis.

Ces oppositions doivent étre présentées
devant le tribunal de commerce de Van-
nes.

LOCATION-GERANCE

Aux termes d'un acte sous seing privé en
date du 16 septembre 2019 fait & Bran-
derion, enregistré au service des impéts
de Vannes le 27 novembre 2019.

M. Laurent Raude et Mme Valérie Raude,
demeurant 1, impasse Ty-Losquet,
56880 Plosren, a confié & Mme Solange
Laugle, demeurant 9, résidence Le Til-
leuls, 56700 Branderion.

L'exploitation & titre de location-gérance
du fonds de commerce de café, débit de
boisson, situé & 1, place de la Libération,
56700 Branderion, connu sous le nom de
"Bar de la Place" ; pour une durée de
3ans & compter du fer octobre 2019,
Toutes les marchandises nécessaires &
I'exploitation du fonds de commerce dont
il s'agit seront achetées et payées par le
gérant, et il en sera de méme de toutes
sommes quelconques et charges dues &
raison de I'exploitation dudit fonds, qui
incomberont également au gérant, le bail-
leur ne devant en aucun cas &tre inquiété
ni recherché & ce sujet.

Pour unique avis
Signé Solange LAUGLE
Le Locataire-gérant.

ENVIRONNEMENT & NATURE

Forme : SARL société en liquidation
Capital social: 7622,45 euros

générales de lensemble immobilier.
Devant Mme le Juge de 'exécution du tribunal de grande instance de Lorient,
tenant son audience au palais de justice de ladite ville, rue Me-Esvelin.

Le jeudi 9 janvier 2020 a 14 h 00

Sur la mise a prix de : 20 000 euros (frais outre)

Les encheres ne pourront étre portées que par un avocat inscrit au barreau de
Lorient, les frais étant supportés par I'adjudicataire en sus du prix d'adjudication.
Pour tous renseignements, s'adresser soit au cabinet des avocats susnommés,
soit au greffe du juge de I'exécution immobiliére du tribunal de grande instance
de Lorient ol a été déposé le cahier des conditions de vente (RG 19/01213).
Vous pouvez également consulter 'annonce de vente et des photographies du
bien sur les sites : EncheresJudiciaires.com et Lexouestfr

Pour avis au greffe
et insertion Iégale

A LE MAGUER

Ancien bétonnier, avocat.

Acompte pour enchétir de 10000€ par virement ou chéque de banque
Détails et photos sur le site

CD
Renseignements : 06 32 72 77 45 ou 02 99 131148

Salariés
Les saisonniers retrouvent leur poste
a chaque saison

Les employés saisonniers ont le droit de retrouver leur emploi
habituel en début de saison et la Cour de cassation veille a ce
que cet avantage soit strictement respecté.

La Cour exige notamment que I'offre de renouvellement du
contrat pour la prochaine saison leur soit présentée dans les dé-
lais, sans quoi ils peuvent se considérer comme victimes d'un
licenciement abusif.

Les saisonniers qui ont travaillé durant les deux saisons précé-
dentes sont prioritaires pour reprendre leur poste, avant tout re-
crutement extérieur, rappelle la Cour en citant la convention col-
lective nationale de tourisme social et familial. Le patron doit pro-
poser I'emploi un mois avant I'ouverture de la nouvelle saison et
le salarié a quinze jours pour répondre.

(Cass. Soc, 14.2.2018, W 16-19.656).

et toutes i

sur le dossier peuvent dtre demandées :

auprés de M. le Maire.
A lissue de la mise & disposition, le con
seil municipal, par délibération motivée,
pourra adopter la modification simplifiée

e 1, éventuellement modifiée pour tenir ]

418 145 728 RCS tribunal
de Lorient

CLOTURE
DE LIQUIDATION

du publlc.

AVIS AUPUBLIC

Mme Nathalie Le Quellec, représentant
de la société Pompes funébres Océanes
4 Port Louis (56290), 24, Grande-Rue,
certifie avoir déposé en préfecture du
Morbihan, conformément & I'arti-
cle R2223-74 du Code des collectivités
territoriales, un dossier de création d'une
chambre funéraire sur le territoire Rian-
tec (56670), allée Jean-Pierre-Calloch,
sur une parcelle cadastrée n® AV 213 pi
Gt AV 250 p1.

Cette création est soumise & la décision
préfectorale aprés consultation du
consell municipal concerné et avis du
conseil départemental de I'environne-
ment et des risques sanitaires et techno-
logiques.

Modalités du projet : chambre funéraire
d'une superficie de 161 m2 avec 3 salons
de présentation, un hall d'accueil, une
salle de préparation avec 3 cases réfrigé-
rées, des sanitaires, un garage, et 5 pla-
ces de parking dont une PMR.
L'ouverture au public pour les visites est
prévue du lundi au samedi de 8h30 &
19h00 et de 10 h 00 & 19 h 00 le diman-
che et les jours fériés.

La date d'ouverture prévisionnelle de la
chambre funéraire est prévue au 3e ir
mestre 2020.

Aux termes de générale
extraordinaire en date du 10 octo-
bre 2019, les associés ont approuvé les
comptes de liquidation, donné quitus au
liquidateur Mme Michéle Mulle, demeu-
rant 61, route de Kemé, 56170 Quiberon
et prononc la cléture de liquidation de
la société.

La société sera radiée du RCS du tribunal
de commerce de Lorient.

Le Liquidateur.

SCIDEROSNUAL
Société civile immobiliére
Au capital de 275932 euros
Siegesocial : Rosnual
56340 CARNAC
332507 227 RCS Loriert
(ciaprés la «Sociétén)

MODIFICATIONS

Par décisions du 31 uillet 2019, Fassocié
unique de la société a décidé de nom-
mer, pour une durée illimitée, la société
SAS Port Manech Loisirs, dont le sidge
social est 210 et 24, lieudit Kercouliou,
29920 Nevez, 839 124 864 RCS Quim-
per, en qualité de gérant, en remplace-
ment de la société Le Rosnual, démis-
sionnaire.

Pour avis.
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
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La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Guidel est menée
conformément aux dispositions des articles L153-36 a L153-40 et L153-45 a L153-48 du code de
I'urbanisme, et suite a I'arrété municipal 2019-181 du 19 septembre 2019 prescrivant la modification
simplifiée n°1 du PLU et a la délibération n° 2019-84 du Conseil municipal du 1° octobre 2019
définissant les modalités de la mise a disposition du public.

Article L153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L.153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement
et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
maire qui établit le projet de modification.

Article L153-40

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L132-7 et L132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-45

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une
commune membre de cet établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cefte commune, soit du maire dans les
autres cas.

Article L153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées
aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement public compétent, dans
un délai de trois mois a compter de la transmission a I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde
de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a
disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe délibérant de
I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis
émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du
maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire
devant l'organe délibérant de I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L.153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a l'autorité
administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités
territoriales.
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Il nest pas porté atteinte aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) ;

Il n’est pas prévu de réduction de zone naturelle et forestiere (N), agricole (A) ou d’espace boisé
classé (EBC) ;

Il n’est pas prévu de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisances.

La modification peut étre conduite sous une forme simplifiée a condition de ne pas :

Majorer de plus de 20% les droits a construire d’une zone ;
Diminuer les possibilités de construire ;

Diminuer la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

La procédure de modification simplifiée peut également étre menée pour rectifier une erreur
matérielle.

Procédure de modification simplifiée (article 153-45 du CU)

1- PRESCRIPTION

1-1 FACULTATIF - Délibération autorisant le maire ou le président de
|P’EPCI a prescrire la modification simplifiée et/ou fixant les modalités de
concertation

1.2 Arrété du maire ou président EPCI (L.153-37)

- prescrivant la modification du PLU
- fixant les objectifs poursuivis

1.3 Mesures de publicité : affichage en mairie et insertion dans la presse (R153-21)

R ST R TON 113 (o S 2 — NOTIFICATION DU DOSSIER

2.1 Evaluation environnementale (zone de montagne prévoyant l'ouverture d’une
JUTN de massif ou de département — R104/12, ou si un site Natura 2000 est affecté de
maniére notable - R104-8 ou R104-9)

2.2 Notification obligatoire au préfet et aux personnes publiques
associées (L.153-39 et L153-40)

2.3 (le cas échéant) CDPENAF

3- MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

3.1 Délibération de la commune ou de I’EPCI pour définir les modalités
de la mise a disposition (L.153-47)

3.2 Transmission au Préfet

3.3 Publicité 4 - APPROBATION
——————

4.1 Délibération approuvant le projet éventuellement modifié pour tenir
Icompte des avis joints au dossier, des observations du public et des
résultats de I'enquéte publique (L153-48)

4.2 mesures de publicité : affichage mairie / EPCI et insertion dans la
|presse (R153-21)

4.3 Caractere exécutoire du PLU(i) : fiche d’'opposabilité

4.4 Diffusion du dossier
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Le 5 juillet 2016, la premiére modification du PLU a été approuvée par le Conseil municipal.

Cette modification agrégeait une dizaine de theémes différents dont celui de la ZAC Centre et
Saudraye.

Il s’agissait d’assigner aux deux secteurs de la ZAC un zonage spécifique permettant des dispositions
particuliéres suivant les recommandations de I'architecte du projet. Le secteur centre, antérieurement
zoné Uaa, est affecté d’un zonage différent Uaz et le secteur Saudraye, antérieurement zone Ubb, est
affecté du zonage Ubz.

On découvre aujourd’hui deux points particuliers concernant le zonage Uaz qui doivent étre corrigés.

Pour mémoire, on rappelle que la ZAC multi sites « Centre et Saudraye » prévoit la création de
420 logements (200 en secteur Centre et 220 a la Saudraye), ainsi que l'installation de surfaces a
vocation commerciale et de services.

Il se compose en [état actuel davancement des études des éléments suivants :
- Environ 160 logements collectifs répartis sur 6 macro-lots (macro-lots A, B, C, H, 1)
- 20 maisons individuelles, réparties sur 4 macro-lots (macro-lots D, E. F, G}
| - Viabilisation de 20 terrains libres de construction (lots libres)
- Locaux destinés a [accueil de commerces et services de proximité aménagés en rez-de-chaussée des immeubles :
création de 1200 a 1500 m2 de surface

" ) v
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En secteur Centre, I'opération de renouvellement urbain est destinée a recevoir une mixité de
fonctions afin de répondre aux enjeux du centre-ville de Guidel. Ainsi le programme prévisionnel des
constructions vise a redynamiser le centre-ville dans sa partie Nord grace a une nouvelle offre de

logements, de locaux d’activités (commerces, services) et équipements. [ oo oerecture 1o 0210372020
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= Les deux points du réglement écrit devant étre corrigés sont les suivants :

1- Article Ua10 - hauteur maximale des constructions.

Les hauteurs maximales autorisées aujourd’hui sont :
- R+2+combles (au lieu de 15 m en Uaa, pour les toitures a deux pans).
- R+2+attique (au lieu de 13 m en Uaa, pour les autres toitures).

Elles sont incompatibles du projet architectural présenté en paralléle du dossier de réalisation et elles
ne permettraient la construction que de 145 logements au lieu des 160 requis.

Apreés analyse,

- Les différentes versions du document de travail de la modification n°1 précisent:
R + 3 + combles et R + 3 + attique.

- Le dossier approuvé en commission de travaux, le 23 octobre 2015, propose le méme texte.

- Le dossier envoyé aux PPA, le 26 janvier 2016, puis proposé a I’enquéte publique, a été modifié
en R + 2 + combles et R + 2 + attique.

Il s’agit d’une erreur matérielle et deux raisons principales I'attestent :

- Le dossier approuvé par la commission des travaux du 23 octobre 2015 a été modifié sans
justification ou explications (voir annexe 3 de I'additif au rapport de présentation).

- Les hauteurs proposées en ZAC partie centre et partie Saudraye sont les mémes alors que les
densités de logement sont différentes (80 logements a I’hectare en centre-ville et 35 logements
en périphérie).

Elle peut étre corrigée par une modification simplifiée en vertu des dispositions de I'article L153-45
du code de I'urbanisme.

2- Annexe 1 relative au calcul des places de stationnement

Dans I'annexe 1 au réglement du PLU initial, une dérogation existe pour les places de stationnement
en habitat collectif :

« Par dérogation, en zones Uaa et Uam1 : 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de
80 m? de surface de plancher, dont 50% couverte pour les constructions nouvelles.

Pour les autres zones :

- 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de 50m? de surface de plancher, dont
50% couvertes pour les constructions nouvelles.

- 1 place banalisée par tranche méme incompléte de 250m? de surface de plancher ».
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Lors de la création de la zone Uaz, la transcription dans I’'annexe 1 au reglement a été omise.
[l aurait fallu indiquer :

« Par dérogation, en zones Uaa, et Uam1: 1 place de stationnement par tranche méme
incompléete de 80m? de surface de plancher, dont 50% couverte pour les constructions nouvelles.

En effet, cette nouvelle zone aurait di bénéficier également de cette dérogation.

De la méme fagon, pour I'habitat individuel, il est prévu par dérogation, en zone Uaa: 1 place par
habitation. Il aurait fallu écrire : « par dérogation, en zone Uaa et : 1 place par habitation ».

Une telle modification entre dans le champ d’application de I'article L153-45 du code de I'urbanisme
(procédure de modification simplifiée) des lors qu’elle ne reléve pas des modifications visées a 'article
L153-41 (procédure de modification) et qu’elle n’affecte pas les orientations du PADD (procédure de
révision).

Plus précisément, la modification envisagée entre dans le champ de la correction de I'erreur
maternelle dés lors qu’il a été omis de mettre a jour a I’'annexe 1 du réglement suite a la modification
n°1 du PLU venant créer le zonage Uaz sur une partie du zonage Uaa.

lll. Présentation détaillée des modifications
apportées au PLU

Les modifications apportées au réeglement écrit applicable aux zones UA (p. 16 a 23) et a 'annexe 1
(p.115 et 116) du PLU sont indiquées en rouge dans les extraits ci-apres, précisément aux pages 20
et 115.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UA

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Ua est destinée a I’habitat et aux activités compatibles avec I’habitat. Elle correspond a un type d’urbani-
sation dense et généralement en ordre continu.

Elle comprend les secteurs :

Uaa du centre aggloméré de la ville présentant un caractére de densité ;
Uab situé entre le centre aggloméré de la ville et les espaces résidentiels de ’agglomération ;
Uaz recouvrant le périmetre de la ZAC centre-ville ;

Uaam du centre aggloméré de Guidel-Plages en espaces proches du rivage comportant deux sous-zonages :
Uam1 et Uam2, secteurs de projets spécifiques.

Dans les secteurs concernés par des risques de submersion marine, les projets pourront étre refusés ou assortis de pres-
criptions particulieres (art. R 111-2 du Code de U’Urbanisme).

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L’implantation (ou 'extension) d’activités incompatibles avec [’habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
I’édification de constructions destinées a les abriter ;

Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits ;

Louverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris [’ouverture ou ’extension de terrains
aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les aires
naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

L’implantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de !"utilisateur (« en garage mort ») ;

Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m2 d’emprise au sol et de plus de 2,50
meétres de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciere ;

La construction des annexes avant la réalisation de la construction principale ;
Les constructions a usage agricole ;

Le changement de destination des rez-de-chaussée sur rue des constructions implantées le long des voies re-
pérées aux documents graphiques comme « linéaire commercial protégé » ne répondant pas a la disposition
suivante :

« La transformation de surfaces de commerce ou d’artisanat a rez-de-chaussée sur rue en une desti-
nation autre que le commerce ou ’artisanat est interdite, y compris en cas de reconstruction ou de
réhabilitation lourde, sauf en cas de création de locaux d’acces d’immeuble. Le changement de desti-
nation de surfaces de bureaux a rez-de-chaussée sur rue en une autre destination que le commerce ou
’artisanat est interdite. Cette disposition ne s’applique pas en cas de création d’hotel ou de locaux
nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.
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ARTICLE UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

L’extension ou la transformation d’activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve que les travaux
envisagés n’aient pas pour effet d’induire ou d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploi-
tation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3  VOIRIE ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit, quant a ses caractéristiques, recevoir [’accord des services techniques de la commune pour
permettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en [’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, dés que la configuration des lieux le permet.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du Uarticle 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a ’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménagéres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 metres. Tout acces dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciere, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
xiéme acces peut étre autorisé lorsque [’unité fonciere comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux accés sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel I’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), [’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique annexe « Paysages et Petit Patrimoine ». Toutefois leur
traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’acces aux lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5 premiers
meétres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.
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ARTICLE UA 4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a Uintérieur de ’ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En U'absence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a [’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du contréle de |’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systemes proposés, conformément au reglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniéere a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filiéres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniquement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivant les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutot qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-
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vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en ’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m?2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en ’état.

- Sila superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m? et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

En zone Uaz, la collecte des eaux pluviales pourra étre gérée collectivement dans le respect des seuils ci-dessus men-
tionnés.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE UA 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En secteurs Uaa, Uaam, Uam1 et Uam2, les constructions doivent étre implantées en limite d’emprise des voies (pu-
bliques ou privées) et emprises publiques a [’exception des piscines et abris de jardin qui devront respecter un recul
minimal de 5 metres par rapport a ces limites. Le recul et Uimplantation de la porte d’entrée du garage doivent étre
réalisés de maniére a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

En secteurs Uab et Uaz, les constructions peuvent s’implanter de 0 a 3 metres des limites de voies (publiques ou
privées) et d’emprises publiques. Le recul et U’implantation de la porte d’entrée du garage doivent étre réalisés de
maniére a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour une meilleure intégration du projet, pour tenir compte de
la configuration de la parcelle ou pour répondre a des objectifs de développement durable (orientation...) ou en fonction
des dispositions d’une opération d’ensemble autorisée.

Dans ces cas, la continuité en limite de voie sera assurée par un mur de cloture en pierre ou maconnerie enduite, ou une
construction annexe et respectera la typologie urbaine existante. En zone Uaz, cette continuité pourra étre également
assurée par une cloture végétalisée.

Ces régles ne s’appliquent pas dans les cas suivants :
- Surélévation de batiments existants ;

- En cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciere : pour les batiments en retrait si
un batiment existant constitue déja un front bati ;

- Construction en cceur d’ilot n’ayant pas de facade sur rue a l’exception de son acces.
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ARTICLE UA 7  IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s’implanter sur au moins une des limites séparatives latérales.

Des implantations différentes pourront étre autorisées en fonction des dispositions d’une opération d’ensemble auto-
risée.

En cas d’implantation en retrait de l’'une des deux limites séparatives, ce retrait doit étre au moins égal a la moitié de
leur hauteur, mesurée a |’égout de toiture ou au sommet, sans pouvoir étre inférieur a 2 metres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, 'implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 metres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 metre de ces limites.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 75 % de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction. Elle peut étre portée a 100 % si l’opération comprend des activités économiques.

En secteur Uaam, ’emprise des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain d’assiette intéressé par
le projet de construction.

Les secteurs Uam1 et Uam2 sont des secteurs de plans de masse dont les emprises au sol maximales sont indiquées en
métres carrés.

Secteurs CES
Uaa 75 % (100 % si activité économique)
Uaz 7§ %31(100 % 51: toiture végétal’isée sur batiment
dédié au stationnement de véhicules)
Uaam 70 %
Uam1 2 200 m?
Uam2 2 000 m?

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, mesurée :
- Au faitage pour les toitures qui comprendront uniquement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- Ausommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments
de liaison ...),

est fixée comme suit :

FAITAGE
SECTEUR SOMMET
des toitures a 2 pans
Uaa 15m 13 m
Uaz RiZrcombles :
R+3+combles R+3+attique
Uaam 12m 10 m
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Uam1 Interdit 11,50 m sans excéder la cote de 18 m

NGF
Uam2
Interdit 9,50 m
- Constructions dont les facades sont
orientées a l’Ouest
- Constructions dont les facades sont 4,50 m 4,50 m

orientées au Sud Ouest

R+2+attique sans pouvoir dépasser les
Uab R+2+combles hauteurs des constructions implantées
dans U’environnement immédiat

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e = hauteur a I’égout de
toiture et f = hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont comprises entre 35° et 45°.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure
a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a |’égout ou au faitage avec
celles des constructions voisines.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas
étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous ’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que l’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

En Uaz, les volumes principaux des constructions pourront adopter d’autres formes de toiture a condition d’assurer une
parfaite insertion de ces batiments dans le paysage urbain du centre-ville.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de "extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserve d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de l’environnement urbain dans lequel elle s’insere,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractere urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
Uespace dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractere architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.

Commune de Guidel - PLU - Reglement écrit - Dispositions applicables aux zones urbaines



Envoyé en préfecture le 02/03/2020

Regu en préfecture le 02/03/2020

Affiché le 03/03/2020

ID : 056-215600784-20200226-DEL_2020_24-DE

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en téles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire ’objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de ['urbanisme.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre concue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insere. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de 'ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de espace dans lequel elle s’intégre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractere réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent reglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.
Les clétures doivent répondre a ’'un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de Uespace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium...), d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a 'arriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;
- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.
Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cléture brise-vue d’une hauteur de 2 meétres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 metres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.
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ARTICLE UA 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces ou plusieurs acces distants de 30 metres au moins les
uns des autres.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

- Soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 300 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées ;

- Soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de ’acquisition de
places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de ’urbanisme.

ARTICLE UA 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de [’eau pluviale.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement doivent étre paysagées et intégrées dans un projet d’amé-
nagement urbain. Elles doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins par 200 m2 de terrain non
construit et si possible réunis en bosquets.

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Iln’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol excepté en zone Uaam ou il est fixé a 0,70 ; Pour les autres
secteurs, les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de [’application des regles fixées au présent
chapitre.

- En zones Uam1 et Uam2, la densité des constructions n’excédera pas la densité existante actuelle dans le
secteur conformément aux dispositions de U’article L 146-4-11 du Code de l’Urbanisme.

Les projets envisagés dans ces secteurs feront ’objet d’un aménagement d’ensemble et devront respecter les valeurs
de surfaces de plancher ci-dessous indiquées :

Secteurs Surfaces de plancher maximales autorisées
Uam1 2 100 m?
Uam2 3 500 m?

ARTICLE UA 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALE

Sans objet.

ARTICLE UA 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en sou-
terrain a la charge du maitre d’ouvrage. Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables,
chambres, locaux techniques) devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre [’acces a Internet «haut débit»
dans des conditions satisfaisantes et pour permettre I’évolution du réseau vers le « trés haut débit ».
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ANNEXE 1 - REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT
MINIMUM REQUIS

STATIONNEMENT DES DEUX ROUES :

Habitat (hors habitat individuel) : 1 place de 1,50 m? par logement, réalisée dans le batiment ou sous forme d’abri dans
les espaces extérieurs communs.

Activités/Equipements : minimum 1 place et 1 place supplémentaire pour 15 stationnements.

REGLES RELATIVES AUX VEHICULES MOTORISES :

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

» Habitat collectif

- 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de 50 m? de surface de
plancher, dont 50% couvertes pour les constructions nouvelles.

- 1 place banalisée par tranche méme incompléte de 250 m? de surface de plan-
cher.

- Par dérogation, en zones Uaa, Uaz et Uam1 : 1 place de stationnement par
tranche méme incompléete de 80m? de surface de plancher, dont 50% couvertes
pour les constructions nouvelles.

« Habitat individuel

- 2 places
- 1 place banalisée pour 3 lots en lotissement

- Par dérogation, en zone Uaa et Uaz : 1 place par habitation.

« Résidences de personnes agées

1 place pour 5 logements.

« Résidences de tourisme

1 place par logement + 1 place banalisée pour 3 logements.

« Logements locatifs avec préts aidés par I’Etat
(article L. 123-1-3 du code de l'urbanisme)

1 place par logement

ACTIVITES

« Etablissement industriel ou artisanal

30 % de la surface de plancher

 Entrep6t

30 % de la surface de plancher

» Commerces de :
- moins de 300 m?
- de 300 a 1500 m?
- plus de 1500 m?

- pas de minimum

- minimum 3 places pour 100 m? de surface de vente

- maximum en emprise au sol 1,5 fois la surface de plancher des batiments com-
merciaux avec un minimum de 4 places pour 100 m? de surface de vente.

« Bureau - services

60 % de la surface de plancher

« Hotel-restaurant

- 1 place pour 10 m? de salle de restaurant

- 1 place par chambre

EQUIPEMENTS

« Etablissement d’enseignement du 1¢" degré

- 1 place par classe

« Etablissement d’enseignement du 2ém degré

- 2 places par classe

« Etablissement d’enseignement supérieur

- 100% de la surface de plancher

« Etablissement hospitalier et clinique

- 1 place pour 2 lits

« Piscine - Patinoire

- 50 % de la surface de plancher

« Stade - Terrain de sports

- 10 % de la surface du terrain

« Salle de spectacle, de réunions

- 1 place pour 5 personnes assises

« Lieu de culte

- 1 place pour 15 personnes assises

e Cinéma

- 1 place pour 3 fauteuils dans le respect de ’emprise maximale prévue a U'ar-
ticle L. 111-6-1 du Code l’Urbanisme

« Autres lieux recevant du public

- 50 % de la surface de plancher
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Pour calculer le nombre de places nécessaires a partir d’une surface d’aires de stationnement a prévoir, il convient de
compter 25 m2 pour une place de stationnement, cette surface correspondant a ’espace nécessaire pour le station-
nement proprement dit (2,50 x 5 m) et a 'espace requis pour la manceuvre, sauf pour les places réservées au station-
nement des véhicules des personnes a mobilité réduite qui doivent étre prévues conformément a la réglementation en

vigueur.

REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES PERSONNES

A MOBILITE REDUITE

Installations neuves ouvertes au public

Un emplacement de stationnement est réputé aménagé
lorsqu’il comporte une bande d’acces latérale :

- D’une largeur de 0.80m,
- Libre de tout obstacle,
- Protégée de la circulation,

- Sans que la largeur totale de ’emplacement ne
puisse étre inférieure a 3.30 m.

Les emplacements réservés sont signalisés.
Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou

fraction de 50 places.

Installations existantes ouverte au public

Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit
étre déterminé en fonction de la ou des installations qu’il
dessert, sans qu’un ratio fixe soit applicable.

Batiments d’habitation collectifs neufs

Le pourcentage minimum des places de stationnement
d’automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs, qui
doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est
fixé a 5%.

Ces places de stationnement a Uintérieur, sont dites adap-
tables, si apres des travaux simples, elles peuvent satisfaire
aux exigences suivantes:

La bande d’acces latérale prévue a coté des places de sta-
tionnement d’automobile aménagées, doit avoir une largeur
d’au moins 0.80 m sans que la largeur totale de ’emplace-
ment ne puisse étre inférieure a 3.30 m.
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ANNEXES

Annexe 1 : Arrété municipal n°2019-181 en date du 19 septembre 2019
prescrivant la modification simplifiée n°1 du PLU de GUIDEL

Annexe 2 : Délibération n° 2019-84 du Conseil municipal du 1°" octobre 2019
définissant les modalités de la mise a disposition du public

Annexe 3 : Extrait de la commission des travaux du 23 octobre 2015
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COMMUNE DE GUIDEL

ARRETE 2019_181 ENGAGEANT LA PROCEDURE SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN
LOCAL D’'URBANISME

Le Maire de la ville de Guidel,

VU le code de I’Urbanisme et notamment les articles, L153-31, L153-36, L153-41 et
L153-45 du code de l'urbanisme,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 24 septembre 2013, ayant fait I'objet
de trois modifications approuvées le 5 juillet 2016, le 3 juillet 2018 et le 28 mai 2019.
Une mise a jour a été entretemps arrétée le 25 juillet 2017.

CONSIDERANT qu’il y a lieu de prescrire une modification simplifiée du P.L.U pour les
raisons suivantes :

e Corrections de plusieurs erreurs matérielles.

CONSIDERANT que ces évolutions relévent d’une procédure de modification
simplifiée puisqu’elles n’ont pas pour effet de :

e Changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables ;

¢ Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

¢ Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

e Soit d’ouvrir a Purbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans
suivant sa création, n’a pas été ouverte a 'urbanisation ou n’a pas fait I’objet
d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I’établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par 'intermédiaire d’un opérateur foncier.

De méme qu’elles n’ont pas non plus pour effet de :

¢ De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de 'application de I’ensemble des régles du plan ;

¢ De diminuer ces possibilités de construire ;

e De réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

ARRETE
ARTICLE 1: Le présent arrété engage la procédure de modification simplifiée n°1
du PLU de GUIDEL
ARTICLE 2: Le projet de modification simplifiée est engagée en vue de corriger

plusieurs erreurs matérielles.

ARTICLE 3: Conformément aux articles L153-36, L153-37 et L153-40, et L 153-45
a L153-48, le déroulement de la procédure sera le suivant :
- Le projet de modification simplifiée sera notifié au Préfet et aux
Personnes Publiques Associées (PPA) pour avis, avant mise a
disposition du public ;



ARTICLE 4:

ARTICLE 5 :

AFFICHE LE 20 SEPTEMBRE 2019

- Le projet de modification simplifi€e du PLU, auquel seront joints, le
cas échéant, les avis des PPA, sera mis a disposition du public selon
des modalités qui auront été précisées préalablement par une
délibération du conseil municipal ;

- A l’issue de la mise a disposition, aprés la présentation du bilan de
celle-ci par le Maire, et aprés éventuelle modification pour prise en
compte des avis des PPA et des observations du public, le conseil
municipal délibérera pour approuver la modification simplifiée de
PLU.

Madame La Directrice Générale des Services de la ville de GUIDEL
est chargée de I’exécution du présent arrété.

Celui-ci peut faire IPobjet d’'un recours auprés du Tribunal
Administratif de Rennes dans un délai de deux mois a compter de
son entrée en vigueur

GUIDEL, le 19 Septembre 2019
Le Maire,
Joél DANIEL
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DEPARTEMENT DU MORBIHAN

VILLE DE GUIDEL

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'’An Deux Mille Dix Neuf, le premier octobre a 20 H 30, le Conseil municipal, Iégalement
convoqué, s’est réuni en Mairie, en séance ordinaire, sous la Présidence de Monsieur Joél
DANIEL, Maire.

Etaient également présents :

F. Ballester, P. Cormier, M. Foidart, D. Guillerme, AM Goujon, J. Gréveés, G. Thiery, A. Buzarg,
JJ Marteil, AM Garangé, P. Guilbaudeau, L. Médica, L. Monnerie, D. Renouf, C. Jourdain, Z.
Dano, S. Caroff, MC. Couf, MM Prévost, O. Huguet, A. Boudios, P. Le Stunff, R. Hénault, L.
Detrez, M. Le Teuff, M. David, PY Le Grognec, Y. Robert, P. Le Bec Danse, V. Robin Cornaud

Absent (s) excusé(s) ayant donné pouvoir :
Mme Francoise Teroute a M. Pascal Cormier
Mme Marie-France GUILLEMOT a Mme Marylise Foidart

Secrétaire :
Marylise Foidart

Date de la convocation 25 septembre 2019
Date de I'affichage 25 septembre 2019
Nombre de conseillers en exercice 33
Nombre de présents 31
Nombre de votants 33

2019 84 Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme (PLU):

modalités de la mise a disposition du dossier de modification
simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Guidel au public

Rapporteur : G.THIERY

La modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme a été prescrite par arrété municipal
n°2019-181 du 19 septembre 2019 pour corriger plusieurs erreurs matérielles constatées lors de
la création du zonage Uaz pour la ZAC centre.

La procédure de modification simplifiée peut étre mise en ceuvre lorsque :

Il n"est pas porté atteinte aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) ;

Il n’est pas prévu de réduction de zone naturelle et forestiére (N), agricole (A) ou d’Espace
Boisé Classé (EBC) ;

Il n’est pas prévu de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

Il n"est pas prévu d’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans
suivant sa création, n’a pas été ouverte a I'urbanisation .
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La modification simplifiée peut étre conduite sous une forme simplifiée & condition de ne pas :

- Majorer de plus de 20% les droits a construire d'une zone ;
- Diminuer ces possibilités de construire ;
- Réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

La procédure de modification simplifiée peut également &tre menée pour rectifier une erreur
matérielle.

Dans le cas présent, lors de la création du zonage Uaz (modification n°1 du PLU en date du 5
juillet 2016), deux erreurs se sont glissées :

1- Les hauteurs maximales de construction sont incompatibles avec la densité souhaitée
(article 10).

2- La transcription dans I'annexe 1 au réglement écrit, relative au calcul des places de
stationnement, a été omise.

La procédure de modification simplifiée ne nécessite pas d'enquéte publique, par contre la mise
a disposition du dossier au public est obligatoire.

La modification simplifiée est engagée a I'initiative du Maire et le Conseil municipal délibére sur la
modalité de mise a disposition du public.

Il est proposé au Conseil municipal la mise a disposition selon les modalités suivantes :

- Apposition d’affiche en Mairie ;

- Insertion dans la presse régionale, sur le site internet de la commune et sur les panneaux
lumineux au moins huit jours avant la mise a disposition ;

- Lors de la mise a disposition du public, un registre permet le dépot d’observations.

Le dossier mis a la disposition du public pendant un mois est constitué des éléments suivants :

- Le projet de modification simpilifiée ;
- L'exposé des modifications ;
- Les avis des personnes publiques associées (PPA) transmis a la commune.

A l'issue de la mise & disposition, le Maire présentera le bilan devant le Conseil municipal qui en
délibérera et adoptera le projet de modification simplifié n°1 éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public.

LE CONSEIL MUNICIPAL, apres en avoir délibéré,

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de 'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 24 septembre 2013, approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 5 juillet 2016 approuvant la modification n°1
du PLU ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 3 juillet 2018 approuvant la modification n°2
du PLU ;
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VU la délibération du conseil municipal en date du 28 mai 2019 approuvant la modification n°4
du PLU ;

VU l'arrété de la ville de Guidel n°2019-181 engageant la procédure de modification simplifiée
n°1 du PLU ;

VU lavis de la commission des Travaux, de ['Urbanisme, de I'Environnement et du
Deéveloppement Durable, de I'Agriculture, de la Sécurité, de la Vie des Quartiers et des Gens du
Voyage du 18 septembre 2019 ;

DECIDE d'approuver les modalités de mise & disposition du public du dossier concernant la
modification simplifiée n°1 du PLU.

DIT que la présente délibération fera I'objet :
- D'un affichage en mairie durant un mois ;
- D’une mention de son affichage dans un journal diffusé dans le Département ;
- D’une publication au recueil des actes administratifs de la commune.

La présente délibération sera exécutoire d’aprés I'accomplissement de la derniére des mesures
de publicité précitée.

Adopté a P'unanimité.

Pour extrait conforme,
Guidel, le 2 Octobre 2019
Le Maire,

Joél DANIEL
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!ﬂ Compte rendu
l‘ E] de la commission des Travaux, de I'Urbanisme, de I’Environnement
et du Développement Durable, de I’Agriculture, de la Sécurité, de la
i Vie des Quartiers et des Gens du Voyage
GUIdGI du 23 octobre 2015

Etaient présents : Francois AUBERTIN, Joé&l DANIEL, Francoise BALLESTER,
Pascal CORMIER, Daniel GUILLERME, Francoise TEROUTE, Dominique RENOUF,
Patrick GUILBAUDEAU, Dominique CAPART, Louis MEDICA, Georges THIERY, Maurice
LE TEUFF, Pierre-Yves LE GROGNEC, Pierrick LE DRO

Absents excusés : Anne-Maud GOUJON, Virginie ROBIN-CORNAUD, Laure DETREZ

URBANISME

1. Etat d’avancement de la modification du PLU - INFO

Point sur I'état d'avancement du dossier de modification : rapport de présentation et
reglement écrit.

Présentation des projets récents intégrés dans la modification n°1 du PLU.

- Documents a visualiser ou a télécharger en cliquant ICI
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.  OBJET DE LA MODIFICATION

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Guidel a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 24 septembre 2013.

Afin de poursuivre le développement de la commune, et dans la continuité des objectifs du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du PLU, il s’avere nécessaire de procéder a quelques ajustements de celui-ci en passant par une
procédure de modification. Le tableau ci-dessous récapitule ’ensemble des points et pieéces modifiés par la modification.

INTITULE OBJET DE LA MODIFICATION PIECES MODIFIEES

Réglement graphique

Modification du zonage (passage zone Uaa a zone
Uaz)

A Rapport de présentation

ZAC centre Reglement écrit

Reglement graphique

Modification du zonage (passage zone Ubb a zone

ZAC Saudraye Ubz)

Reglement écrit

Rapport de présentation

B | Secteur Nk de Kerbastic Permettre la réalisation de constructions annexes | Réglement écrit

Permettre un changement de destination du site

(activité(s) économique(s) ou habitat) Reglement: scrit

C | Secteur N4 du Sémaphore
Permettre la réalisation de constructions annexes

Réglement graphique

Modification du zonage (passage zone Ubl a zone | Réglement écrit

D | Secteur Ubl a Scubidan Uba)

Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Réglement graphique
Zone 2AUi aux Cinq Che-
mins Modification d’une partie du zonage (passage | Réglement écrit
zone 2AUi en 1AUi)
Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Réglement graphique

Modification d’une partie du zonage (passage | Réglement écrit

F | Zone 2AUa a Prat Foén 2AUa en 1AUa)

Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Secteur Uca rue Général | Modification d’une partie du zonage (passage

de Gaulle zone Uca en Ubb) Reglement graphique

Modification d’une partie de zonage (passage Ar

H | Locmaria Réglement graphique

en Ah)
I | Pen er Malo OAP Rectification d’une erreur Orientation d Amenagement et
de Programmation
J | Le Puil Rectification d’une erreur matérielle Réglement graphique
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SW de '’EHPAD : voirie et parc paysager
Parecette-EW-281p—parking-paysager-prop. comm | Reglement graphique

K | Nouveaux ER VC3 au droit de Kerbastic : piste cyclable Reglement écrit

Cing Chemins : Centre d’Incendie et de Secours | Rapport de Présentation

Parcelle YN 8 : parking paysager

L ;u;:{e voie de contourne- Ajout des marges de recul Réglement graphique

Amélioration de U’écriture
M [ du réglement écrit et ajus- | Ecriture en cours Reglement écrit
tements ponctuels.
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Il.  PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS

A. ZAC CENTRE ET SAUDRAYE

La modification proposée est d’assigner aux deux secteurs de la ZAC des zonages spécifiques.

1.  PRESENTATION DU PROJET - SITUATION GEOGRAPHIQUE

En réponse aux nouveaux besoins en termes de logements, la commune de Guidel a décidé d’augmenter conséquemment
Uoffre d’habitat sur la commune. Cette volonté s’exprime a travers la réalisation de deux quartiers d’habitations selon
la procédure de ZAC :

« Le secteur centre s’oriente vers le renouvellement urbain,
» Le secteur de la Saudraye constitue une extension d’urbanisation.

La ZAC centre et Saudraye couvre une superficie totale d’environ 11,4 hectares dont une surface de 3,9 hectares pour le
secteur centre et de 7,5 hectares pour le secteur de la Saudraye.

ZAC Centre et S

B

“ P L S
‘ Secteur Cent
[ ] Jhod2

i i/

Secteur Saudraye
AT LU E T,

Pole AET - 2015-10-05

Echelle : 1/ 5000éme‘

AGGLOMERATION
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Une partie du secteur centre est actuellement occupé par des terrains de sport qui ont vocation a étre déplacés en pé-
riphérie, au Sud de |’agglomération.

Ses limites sont :
e AuNord, la rue Jean-Pierre Calloch
« A l’Ouest, la rue de Saint-Maurice et la rue Amiral Febvrier des Pointes
« A UEst, la rue Marc Moéllo et le cimetiére

e AuSud, la place Polignac.

Zone d'Aménagement Concertée de Centre-Ville l"‘Zl
1 ;
N Guidel
'
5.
‘o
\6%?\
Lay Cimetiere
o% -
% Ecole de
Polignac
. Stade de Polighac
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Saint Jean
Mairie
&
Q)
¥ .
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Le secteur de la Saudraye se situe a environ 500 metres au Sud du centre-ville. Cette extension urbaine en continuité
d’agglomération constituera un nouveau quartier d’habitation. Ses limites sont :

e Au Nord, la polarité commerciale de la rue Carrigaline et de la rue Joseph Léna;
« Al’Ouest, le pole sportif de Kergroise et la RD 162;
e AuSud, la future voie de contournement du centre-ville;

« AUEst le quartier d’habitation de Kerprat, un vallon boisé et le cours d’eau le Saut du Renard.

Zone d'’Aménagement Concertée de la Saudraye E%E]
0 Centre-Ville Guidel

Estran Piscine
Kerprat

c,
/ <
&
&>

N .
A Centre commercial

LA VIEILLE SAUDRAYE

Future voie de
contournement Est

LA HAYE
LA VIEILLE SAUDRAYE

Vers le Fort-Bloqué

0 50 100 150 200
Métres

Pole AET - 2015-10-06

4 LoRisNT
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2. LES OBJECTIFS DU PROJET

L’opération ZAC centre et Saudraye de Guidel vise dans son ensemble a renforcer la centralité de la ville et ainsi a confor-
ter son attractivité en mettant en oeuvre une opération globale et cohérente d’aménagement qualitatif des quartiers. Elle
est de ce fait totalement compatible avec le PADD du PLU approuvé.

Les objectifs en secteur centre :

» Agrandir et redynamiser le centre-ville;
« Améliorer la circulation automobile et ’adapter aux différents modes de déplacement;
« Conforter et développer les activités commerciale et de service;

« Aménager une vraie place centrale a [’échelle de la ville, libérée du trafic automobile majeur.

Les objectifs a la Saudraye :

» Proposer une offre de logements diversifiée;

« Constituer une réserve fonciere a destination des équipements publics;

o Préserver le cadre de vie et mettre en valeur les éléments de patrimoine naturel.

’ ya
3.  LES PRINCIPES D’ AMENAGEMENT
Les principes d’aménagement proposés visent a concevoir des quartiers de qualité, intégrés a leur environnement, tant
urbain que naturel.
Le secteur Centre

Afin de créer un coeur de ville cohérent avec le centre-ville existant et de réussir insertion urbaine, une atten-
tion particuliére a été portée sur :

o La création de fronts urbains continus;

« La qualification des espaces publics (places publiques, stationnement);

o La hiérarchisation des voies de circulation;

« La perméabilité et les connexions avec les quartiers alentour (liaisons douces, voies de circulation);

« Les continuités commerciales existantes.

La Saudraye

L’objectif est de parvenir a intégrer le nouveau quartier dans un espace naturel et agricole reconnu pour ses
qualités paysageres. Pour cela, il a été mis [’accent sur :

o La gestion de Uinterface urbain/rural (traitement des marges et des espaces de lisiéres);
o Lintégration paysagére du projet (prise en compte de la topographie et des percées visuelles);
o La hiérarchisation des voies de circulation;

o Les perméabilités et connexions aux espaces batis existants (continuités urbaines avec les lotissements en-
vironnants et la zone commerciale);

o Le développement des liaisons douces vers le centre et les espaces naturels alentour et maintient de la
ceinture verte autour de ’agglomération centre.
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4, DESCRIPTIF GENERAL DU PROJET

La ZAC multi-sites «Centre et Saudraye~» prévoit la création de 420 logements (200 en secteur Centre et 220 a la Saudraye),
ainsi que Uinstallation de surfaces a vocation commerciale et de services pour une surface de plancher de 1 200 m? dans
le Centre.

En secteur Centre, ’opération de renouvellement urbain est destinée a recevoir une mixité de fonctions afin de répondre
aux enjeux du centre-ville de Guidel. Ainsi le programme prévisionnel des constructions vise a redynamiser le centre-ville
dans sa partie Nord grace a une nouvelle offre de logements, de locaux d’activités (commerces, services) et équipements.

////////7////////////,,, ,

®o°%0° |

///////////////////,//

LEGENDE

[ immeuble collectif
7/ Front urbain marqué

EEEEHE} Stationnement public

Traitement végétal a définir

Traitement de Fespace public unifié
Dispositif de mise en valeur
du bati patrimonial

2

) Atbre

@ ZAC de Guidel, Zone centre ESQ)

Plan de composition - Ech 1/1000e septembre 2014
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Environ 160 logements collectifs répartis sur 6 macro-lots (macro-lots A, B, C, H, I);
20 maisons individuelles réparties sur 6 macro-lots (macro-lots D, E, F, G);
20 lots libres de construction;

1200 a 1 500 m? de surfaces commerciales et de services de proximité aménagés en rez-de-chaussée d’im-
meubles.

Macro-lotA
Macro-ot C ; i
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Le secteur de la Saudraye est, quant a lui, ouvert a l’'urbanisation pour la réalisation d’un nouveau quartier d’habitation.

~ A
X / ?
- Immeubles collectifs

~ Corridors verts
!’ / ///////// Front urbain marqué
- i
M e SN/ G Foet

irie - ar & ur

Guidel, ZONE DE LA SAUDRAYE
mposition - Ech 1/ 1000°
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Le programme prévisionnel des constructions envisagé, en [’état actuel d’avancement des études, comprend une variété
typologique :

« Environ 100 logements collectifs répartis sur 4 macro-lots (macro-lots B, F, J, K);
« 33 maisons individuelles groupées réparties sur 7 macro-lots (macro-lots A, C, D, E, G, H, I);
e 92 lots libres de construction;

o Une réserve fonciére au Sud pouvant accueillir dans le futur un équipement public.

& - B | Macro-lotA Macro-lot B

Macro-lot F

Macro-lot E . |}

MacroHot G

' ‘ MacroHot D - -

% MacrolotH § I
\-'. e

% e -
Macro-ot K

Macroot | ‘ ‘

o %
N

Macro-ot J
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L’adaptation du PLU, par le biais de la modification, consiste a assigner aux deux secteurs de ZAC un zonage spécifique
permettant des dispositions particuliéres suivant les recommandations de l’architecte du projet.

Le secteur centre est actuellement zoné Uaa et le secteur Saudraye est zoné Ubb. Au moment de |’approbation du PLU, en
septembre 2013, I’avancement du dossier de programmation de la ZAC n’était pas suffisant pour que se dégage un régle-
ment précis. Aujourd’hui, le concessionnaire souhaite que la ZAC ait son propre zonage afin de permettre des réalisations

spécifiques, notamment en termes de densité.

Zonages actuels périmétres ZAC g
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ZONAGE PROPOSE : a chaque site de la ZAC est affecté un zonage différent. Uaz pour la partie centre-ville qui reste ainsi
dans la typologie « centre », Ubz pour la Saudraye situé plutot en secteur pavillonnaire.

Proposition zonages périmétres ZAC J
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE Ua

L’architecte qui travaille actuellement sur le projet d’urbanisme de la ZAC a été interrogé sur la faisabilité réglementaire

de son étude. Voici ses remarques (en italique) et les solutions proposées :
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Article Ua4 : Permettre a un projet de maisons groupées de gérer collectivement sa collecte des EP.

Ajout de la phrase : En zone Uaz, la collecte des eaux pluviales pourra étre gérée collectivement dans le respect des seuils
ci-dessus mentionnés.

Article Uaé : un travail précis a été effectué sur les fronts de rue, en particulier concernant les maisons individuelles.
Une implantation des constructions a 1 ou 2 métres de la limite de voie doit étre possible.

Des implantations différentes sont déja possibles et prévues dans le reglement. Néanmoins, il est proposé de modifier cet
article comme suit :

Le recul et 'implantation de la porte d’entrée du garage doivent étre réalisés de maniére a pouvoir manceuvrer dans de

bonnes conditions de sécurité.

En zone Uaz, les constructions pourront étre implantées a au moins 2 metres de ces limites »

Article Ua9 : la limite d’emprise a 75% de la superficie du terrain d’assiette est contraignante. Si un projet d’immeuble
nécessite que la quasi-totalité du terrain doit-étre occupée par du stationnement, il serait intéressant de couvrir ce
parking par une dalle végétalisée of frant un jardin suspendu aux habitants.

Le tableau de répartition des pourcentages d’emprise au sol peut étre complété comme suit :

Secteurs CES
Ua 75 % (100 % si activité économique)
Uaz 75 % (100 % si toiture végétalisée sur im-
meuble de stationnement)
Uaam 70 %
Uam1 2 200 m?
Uam2 2 000 m?

Article Ua10 : généralement, il est plus intéressant de réfléchir en nombre de niveaux, plutét qu’en hauteur. Il serait
intéressant de remplacer la regle des 15 m au faitage par une regle limitant les constructions a un R+3 + combles ou
attique. Le résultat est globalement le méme, mais parfois 50 cm seulement peuvent pénaliser tout un batiment.

Le tableau des hauteurs autorisées peut étre complété comme suit :

FAITAGE
SECTEUR SOMMET
des toitures a 2 pans
Uaa 15 m 13m
Uaz R+3+combles R+3+attique
Uaam 12 m 10 m
Uam1 Interdit 11,50 m sans excéder la cote de 18 m NGF
Uam2 9,50 m
interdit

- Constructions dont les facades sont
orientées a I’Ouest

4,50 m
- Constructions dont les facades sont 450 m
orientées au Sud Ouest ’
Uab 12 m 12m
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MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE UB —

Article Ub10 : Les hauteurs en zone Ubz, comme en zone Uaz sont exprimées en nombre de niveaux.

Le tableau des hauteurs autorisées est donc complété comme suit :

FAITAGE
SECTEUR SOMMET
des toitures a 2 pans
Uba 9m 4m
Ubam 9m 4m
Ubas 5m interdit
Ubb 12 m 12 m
Ubc interdit 6,50 m
Ubl 9m 4m
Ublm 9m 4m
collectifs et/ou intermédiaires
Ubz R+1+combles
R +1+attique
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UA

Les dispositions générales s’appliquent en complément des régles de la présente zone.

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Ua est destinée a I’habitat et aux activités compatibles avec I’habitat. Elle correspond a un type d’urbani-
sation dense et généralement en ordre continu.

Elle comprend les secteurs :
- Uaa du centre aggloméré de la ville présentant un caractére de densité ;
- Uab situé entre le centre aggloméré de la ville et les espaces résidentiels de [’agglomération ;
- Uaz recouvrant le périmétre de la ZAC centre-ville ;

- Uaam du centre aggloméré de Guidel-Plages en espaces proches du rivage comportant deux sous-zonages :
Uam1 et Uam2, secteurs de projets spécifiques.

Dans les secteurs concernés par des risques de submersion marine, les projets pourront étre refusés ou assortis de pres-
criptions particulieres (art. R 111-2 du Code de U’Urbanisme).

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limplantation (ou Uextension) d’activités incompatibles avec |’habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
’édification de constructions destinées a les abriter ;

- Hors espace urbanisé de la bande littorale des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a ’exception des batiments nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I’eau et notamment aux ouvrages
de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d’électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits ;

- Louverture ou l’extension de carriéres et de mines ;

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris ’ouverture ou [’extension de terrains
aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les aires
naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le terrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principale de Uutilisateur (« en garage mort ») ;

- Les abris de jardin détachés de la construction principale de plus de 12 m? d’emprise au sol et de plus de 2,50
meétres de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera autorisé par unité fonciere ;

- La construction des annexes avant la réalisation de la construction principale ;
- Les constructions a usage agricole ;

- Le changement de destination des rez-de-chaussée sur rue des constructions implantées le long des voies re-
pérées aux documents graphiques comme « linéaire commercial protégé » ne répondant pas a la disposition
suivante :

« La transformation de surfaces de commerce ou d’artisanat a rez-de-chaussée sur rue en une desti-
nation autre que le commerce ou l’artisanat est interdite, y compris en cas de reconstruction ou de
réhabilitation lourde, sauf en cas de création de locaux d’acces d’immeuble. Le changement de desti-
nation de surfaces de bureaux a rez-de-chaussée sur rue en une autre destination que le commerce ou
artisanat est interdite. Cette disposition ne s’applique pas en cas de création d’hotel ou de locaux
nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs.
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ARTICLE UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTI-
CULIERES

L’extension ou la transformation d’activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve que les travaux
envisagés n’aient pas pour effet d’induire ou d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploi-
tation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractere de la zone.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3  VOIRIE ET ACCES

VOIES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d’une largeur minimum de 3,50 metres et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la protection civile et éventuellement de la desserte
en transports en commun. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos
en accompagnement de la voie.

Toute voie a créer doit, quant a ses caractéristiques, recevoir [’accord des services techniques de la commune pour
permettre son éventuel classement dans la voirie communale.

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’en ’absence d’autre solution. La continuité du cheminement piéton/vélo
sera exigée, dés que la configuration des lieux le permet.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin, institué par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du Uarticle 682 modifié du code civil.

Les acces doivent étre adaptés a ’opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
éviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre ’incendie, de la pro-
tection civile, de protection des piétons et d’enlévement des ordures ménageéres. Toutefois, un accés ne peut avoir une
largeur inférieure a 3 métres. Tout acces dangereux pour le public sera interdit.

Un seul acceés pour les véhicules est autorisé par unité fonciere, sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deu-
xiéme acces peut étre autorisé lorsque I’unité fonciére comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. Il peut
étre créé plus de deux accés sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des
lieux et de la parcelle le permet, et qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité de la circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel ’opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), ’acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, sur les servitudes de passage le long du littoral, ainsi
que sur les sentiers piétons figurant au document graphique annexe « Paysages et Petit Patrimoine ». Toutefois leur
traversée peut étre autorisée.

RAMPES D’ACCES

La pente de toute rampe d’accés aux lieux de stationnement de véhicules ne doit pas excéder 6 % pour les 5 premiers
métres a partir de ’emprise de voirie, 15 % au-dela.
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ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Les réseaux d’électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les clotures, soit dans le batiment et étre accessibles en permanence.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

Assainissement collectif

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nou-
velle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau
public d’assainissement.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en [’absence de
réseau public, il devra étre réalisé a Uintérieur de ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de
collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

Assainissement individuel

En Uabsence d’un réseau d’assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises dans le cas oU le terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I’hydrologie du
sol et respecter le zonage d’assainissement. Lorient Agglomération, chargé du contréle de [’assainissement individuel,
est seul compétent pour agréer les systémes proposés, conformément au reglement du Service Public d’Assainissement
Non Collectif (SPANC).

La construction devra étre implantée de maniéere a ce qu’une superficie suffisante puisse étre réservée pour la concep-
tion et la réalisation du systéme d’assainissement autonome dans le secteur accueillant la construction.

Les filiéres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu’a titre exception-
nel, uniqguement dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d’assainisse-
ment, et s’il est fait la preuve qu’il n’existe pas d’autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d’épuration et/ou dispersion.

Dans le cas ou le terrain concerné n’est pas apte a recevoir les installations individuelles d’assainissement suivant les
normes fixées par la réglementation en vigueur, aucune construction ne pourra étre autorisée sur ledit terrain.

Eaux pluviales

Tout rejet d’eaux pluviales en milieu naturel direct (ruisseau, fossé) doit étre privilégié au méme titre que Uinfiltration
des eaux sur la parcelle et le stockage des eaux de toiture (cuve de récupération). Toute construction ou extension doit
appliquer en premier lieu ces prescriptions.

En cas d’impossibilité technique, les eaux pluviales pourront étre évacuées vers le réseau séparatif. Il sera privilégié
pour les petites surfaces un rejet au caniveau (ralentissement des eaux) plutot qu’un raccordement direct au réseau
séparatif.

Toute nouvelle construction de batiment devra mettre en place un dispositif de récupération et de stockage des eaux
de pluie en respectant les prescriptions suivantes :

- Si la superficie du ou des terrains a batir est inférieure a 500 m2, le dispositif devra comporter une cuve de
stockage d’une capacité minimale de 1 m3 ainsi qu’un puisard d’une capacité minimale de 2 m3, le tout de-

18  Commune de Guidel - PLU - Reglement écrit - Dispositions applicables aux zones urbaines - Modification simplifiée n°1



Envoyé en préfecture le 02/03/2020
Recu en préfecture le 02/03/2020
Affiché le 03/03/2020

ID : 056-215600784-20200226-DEL_2020_24-DE

vant, soit étre raccordé au réseau d’eaux pluviales, soit étre rejeté au milieu naturel sans engendrer de débit
supérieur a la zone en ’état.

- Sila superficie du ou des terrains a batir est comprise entre 500 m2 et 2 000 m2, les eaux pluviales devront étre
rejetées au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a la zone en ’état.

- Sila superficie du terrain a batir est comprise entre 2 000 m2 et 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées
au réseau d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde.

- Si la superficie du terrain a batir est supérieure a 1 ha, les eaux pluviales devront étre rejetées au réseau
d’eaux pluviales ou au milieu naturel sans engendrer de débit supérieur a 3 litres par seconde et par hectare.

En zone Uaz, la collecte des eaux pluviales pourra étre gérée collectivement dans le respect des seuils ci-dessus men-
tionnés.

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires d’avitaillement, de manceuvre poids lourds,
aires de lavage, utilisation de détergents, de graisses ou d’acides ...), un pré-traitement pourra étre imposé avant éva-
cuation dans le réseau.

Les espaces de stationnement des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéo-
lées, sol gravillonné etc.

En aucun cas les eaux pluviales, méme en surverse partielle, ne doivent étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

ARTICLE UA 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En secteurs Uaa, Uaam, Uam1 et Uam2, les constructions doivent étre implantées en limite d’emprise des voies (pu-
bliques ou privées) et emprises publiques a !’exception des piscines et abris de jardin qui devront respecter un recul
minimal de 5 métres par rapport a ces limites. Le recul et 'implantation de la porte d’entrée du garage doivent étre
réalisés de maniére a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

En secteurs Uab et Uaz, les constructions peuvent s’implanter de 0 a 3 metres des limites de voies (publiques ou
privées) et d’emprises publiques. Le recul et "implantation de la porte d’entrée du garage doivent étre réalisés de
maniere a manceuvrer dans de bonnes conditions de sécurité.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour une meilleure intégration du projet, pour tenir compte de
la configuration de la parcelle ou pour répondre a des objectifs de développement durable (orientation...) ou en fonction
des dispositions d’une opération d’ensemble autorisée.

Dans ces cas, la continuité en limite de voie sera assurée par un mur de cloture en pierre ou maconnerie enduite, ou une
construction annexe et respectera la typologie urbaine existante. En zone Uaz, cette continuité pourra étre également
assurée par une cloture végétalisée.

Ces regles ne s’appliquent pas dans les cas suivants :
- Surélévation de batiments existants ;

- En cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciere : pour les batiments en retrait si
un batiment existant constitue déja un front bati ;

- Construction en cceur d’ilot n’ayant pas de facade sur rue a ’exception de son acces.
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ARTICLE UA 7  IMPLANTATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s’implanter sur au moins une des limites séparatives latérales.

Des implantations différentes pourront étre autorisées en fonction des dispositions d’une opération d’ensemble auto-
risée.

En cas d’implantation en retrait de l’'une des deux limites séparatives, ce retrait doit étre au moins égal a la moitié de
leur hauteur, mesurée a |’égout de toiture ou au sommet, sans pouvoir étre inférieur a 2 metres.

Lorsqu’il s’agit de piscines, 'implantation (margelles comprises) doit respecter un retrait au moins égal a 3 métres par
rapport aux limites séparatives.

Les abris de jardin seront implantés en limite séparative ou a au moins 1 métre de ces limites.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de distance minimale entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 75 % de la superficie du terrain d’assiette intéressé par le projet de
construction. Elle peut étre portée a 100 % si ’opération comprend des activités économiques.

En secteur Uaam, ’emprise des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain d’assiette intéressé par
le projet de construction.

Les secteurs Uam1 et Uam2 sont des secteurs de plans de masse dont les emprises au sol maximales sont indiquées en
meétres carrés.

Secteurs CES

Uaa 75 % (100 % si activité économique)

75 % (100 % si toiture végétalisée sur batiment

Uaz dédié au stationnement de véhicules)
Uaam 70 %
Uam1 2 200 m?
Uam2 2 000 m?

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions, mesurée :
- Au faitage pour les toitures qui comprendront uniqguement deux pentes comprises entre 35° et 45°,

- Ausommet pour les autres toitures (toitures pentes < 35°, toitures terrasses, constructions annexes, éléments
de liaison ...),

est fixée comme suit :

FAITAGE
SECTEUR SOMMET
des toitures a 2 pans
Uaa 15m 13 m
Uaz R+3+combles R+3+attique
Uaam 12m 10 m
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Uam1 Interdit 11,50 m sans excéder la cote de 18 m

NGF
Uam2
Interdit 9,50 m
- Constructions dont les facades sont
orientées a l’Ouest
- Constructions dont les facades sont 4,50 m 4,50 m

orientées au Sud Ouest

R+2+attique sans pouvoir dépasser les
Uab R+2+combles hauteurs des constructions implantées
dans U’environnement immédiat

Le rapport de proportionnalité entre facade et toiture devra respecter la formule e>f/2 (avec e = hauteur a l’égout de
toiture et f = hauteur au faitage), pour les toitures dont les pentes sont comprises entre 35° et 45°.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure
a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a |’égout ou au faitage avec
celles des constructions voisines.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée de toute construction nouvelle a usage d’habitation individuelle ne devra pas
étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous ’emprise de la
construction, sauf impératif lié aux raccordements aux réseaux et exception faite des extensions de constructions dont
’accessibilité totale en rez-de-chaussée devra étre maintenue dans la mesure du possible.

La hauteur des extensions des constructions existantes ne pourra pas dépasser celle des constructions qu’elles étendent.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ASPECT ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures des volumes principaux, dont les pentes seront comprises entre 35° et 45°, présenteront uniquement deux
pans. Ces toitures pourront comporter des lucarnes sans que [’emprise linéaire de ces lucarnes (vues de dessus) puisse
excéder 50 % du linéaire de la toiture, mesuré au faitage.

En Uaz, les volumes principaux des constructions pourront adopter d’autres formes de toiture a condition d’assurer une
parfaite insertion de ces batiments dans le paysage urbain du centre-ville.

Dans le cas d’extension de constructions existantes dont les pentes de toitures ne sont pas comprises entre 35° et 45°,
les pentes de toitures de "extension pourront étre similaires a celles de la construction d’origine, sous réserve d’en
assurer une bonne intégration architecturale.

Toute construction nouvelle devra étre concue en tenant compte de U’environnement urbain dans lequel elle s’insere,
ainsi qu’a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroitre le caractére urbain (alignement, front
bati, gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de facade y compris pignon, couverture, couleur...) dans
Uespace dans lequel elle s’integre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent étre refusées :

- Siles constructions font trop fortement référence a des architectures typiques d’autres régions ou constituent
des pastiches d’architecture ;

- Si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter atteinte a Uintérét des lieux avoisi-
nants ;

- Si les extensions ou les transformations d’un batiment existant ignorent les caractéristiques de celui-ci.
Le volume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant.
Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et de son environnement.
Les différentes couleurs de facade seront limitées a trois maximum par batiment, menuiseries comprises.

Les bardages en ardoises ne sont autorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne joignant
les égouts de toiture principaux.
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Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit et mécanismes d’ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les constructions d’aspect précaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni celles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en téles.

ELEMENTS PAYSAGERS

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les mouvements de terre doivent étre limi-
tés au minimum nécessaire.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU doivent
faire 'objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de l'urbanisme.

CLOTURES
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Toute cloture nouvelle devra étre concue en tenant compte de U'environnement urbain dans lequel elle s’insere. Elle
devra s’accorder en tout point au style architectural de ensemble du bati (alignement, front bati, gabarit, rythme,
percement, matériaux, couleur...) de ’espace dans lequel elle s’intégre.

Les clotures non végétales préexistantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et entretenus.

L’utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, le PVC (en raison de son caractere réfléchissant
et artificiel), les parpaings non enduits et peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les
palplanches, les toiles ou films plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, sont interdits.

L’annexe n° 3 jointe au présent reglement donne des conseils en matiére de constitution de cloture dont il est important
de s’inspirer.
Les clétures doivent répondre a ’'un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de Uespace public et dans la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,50 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois, pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;

- Mur bahut d’une hauteur maximale de 1,00 m, éventuellement surmonté de lisses ajourées (bois, alumi-
nium...), d’un grillage ou d’un systéme a claire-voie.

- Panneaux de bois ajourés ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.

En limite séparative a 'arriére de la marge de recul des constructions :

Les clotures peuvent atteindre une hauteur maximale de 1,80 m.
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois pouvant étre doublé de brande ;
- Mur en pierres a joints creux ;
- Panneaux de bois ou éléments en bois, de qualité, végétalisés ou pas.
Les murs en parpaings, enduits ou non, ne sont pas autorisés.
On privilégiera les clotures végétalisées.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, une cloture brise-vue d’une hauteur de 2 métres pourra étre
réalisée coté jardin sur une distance limitée a 4 métres. Elle sera composée de panneaux de bois ou d’un mur de méme
nature et de méme couleur que la construction.
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ARTICLE UA 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement seront desservies par un seul acces ou plusieurs acces distants de 30 metres au moins les
uns des autres.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette concerné par le projet. Elles doivent étre
réalisées en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilégier la perméa-
bilité des sols.

En cas d’impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

- Soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 300 m situé en zone U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées ;

- Soit justifier d’une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de ’acquisition de
places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de ’urbanisme.

ARTICLE UA 13 REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le site,
a ’amélioration du cadre de vie et a la gestion de l’eau pluviale.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement doivent étre paysagées et intégrées dans un projet d’amé-
nagement urbain. Elles doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins par 200 m? de terrain non
construit et si possible réunis en bosquets.

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- IUn’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol excepté en zone Uaam ou il est fixé a 0,70 ; Pour les autres
secteurs, les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de ’application des régles fixées au présent
chapitre.

- En zones Uam1 et Uam2, la densité des constructions n’excédera pas la densité existante actuelle dans le
secteur conformément aux dispositions de U’article L 146-4-11 du Code de l’Urbanisme.

Les projets envisagés dans ces secteurs feront l’objet d’un aménagement d’ensemble et devront respecter les valeurs
de surfaces de plancher ci-dessous indiquées :

Secteurs Surfaces de plancher maximales autorisées
Uam1 2 100 m?
Uam2 3 500 m?

ARTICLE UA 15 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALE

Sans objet.

ARTICLE UA 16 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Hors du Domaine Public, les réseaux de communications électroniques devront obligatoirement étre réalisés en sou-
terrain a la charge du maitre d’ouvrage. Les infrastructures nécessaires aux liaisons numériques (fourreaux, cables,
chambres, locaux techniques) devront étre suffisamment dimensionnées pour permettre ’accés a Internet <haut débit»
dans des conditions satisfaisantes et pour permettre I’évolution du réseau vers le « trés haut débit ».
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ANNEXE 1 - REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT
MINIMUM REQUIS

STATIONNEMENT DES DEUX ROUES :

Habitat (hors habitat individuel) : 1 place de 1,50 m? par logement, réalisée dans le batiment ou sous forme d’abri dans
les espaces extérieurs communs.

Activités/Equipements : minimum 1 place et 1 place supplémentaire pour 15 stationnements.

REGLES RELATIVES AUX VEHICULES MOTORISES :

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

« Habitat collectif

- 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de 50 m? de surface de
plancher, dont 50% couvertes pour les constructions nouvelles.

- 1 place banalisée par tranche méme incompléete de 250 m? de surface de plan-
cher.

- Par dérogation, en zones Uaa, Uaz et Uam1 : 1 place de stationnement par
tranche méme incompléte de 80m? de surface de plancher, dont 50% couvertes
pour les constructions nouvelles.

« Habitat individuel

- 2 places
- 1 place banalisée pour 3 lots en lotissement

- Par dérogation, en zone Uaa et Uaz : 1 place par habitation.

« Résidences de personnes agées

1 place pour 5 logements.

« Résidences de tourisme

1 place par logement + 1 place banalisée pour 3 logements.

« Logements locatifs avec préts aidés par I’Etat
(article L. 123-1-3 du code de ’'urbanisme)

1 place par logement

ACTIVITES

« Etablissement industriel ou artisanal

30 % de la surface de plancher

« Entrepot

30 % de la surface de plancher

» Commerces de :
- moins de 300 m?
- de 300 a 1500 m?
- plus de 1500 m?

- pas de minimum

- minimum 3 places pour 100 m? de surface de vente

- maximum en emprise au sol 1,5 fois la surface de plancher des batiments com-
merciaux avec un minimum de 4 places pour 100 m2 de surface de vente.

« Bureau - services

60 % de la surface de plancher

« Hotel-restaurant

- 1 place pour 10 m? de salle de restaurant

- 1 place par chambre

EQUIPEMENTS

« Etablissement d’enseignement du 1¢" degré

- 1 place par classe

« Etablissement d’enseignement du 2ém degré

- 2 places par classe

« Etablissement d’enseignement supérieur

- 100% de la surface de plancher

« Etablissement hospitalier et clinique

- 1 place pour 2 lits

« Piscine - Patinoire

- 50 % de la surface de plancher

« Stade - Terrain de sports

- 10 % de la surface du terrain

« Salle de spectacle, de réunions

- 1 place pour 5 personnes assises

« Lieu de culte

- 1 place pour 15 personnes assises

e Cinéma

- 1 place pour 3 fauteuils dans le respect de ’emprise maximale prévue a Uar-
ticle L. 111-6-1 du Code l’Urbanisme

« Autres lieux recevant du public

- 50 % de la surface de plancher
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